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MANUAL DE PROCEDIMENTOS
INTRODUCAO E DISPOSICOES GERAIS

DISPOSICOES GERAIS

|. OBJETIVO GERAL

O presente Manual visa padronizar as atividades judiciais e cartorarias relativas as
Execu¢des em fase de Expropria¢do, com base no CPC, Resolucdo n°® 236/16 do CNJ e
Portarias n° 900/20 e n° 1571/20 do TJAM, no que diz respeito a regulamentacdo dos
Leildes Judiciais, procedimentos e aspectos praticos.

I1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Estabelecer orientacdes e diretrizes para o prosseguimento das Execu¢fes em fase
de Expropriacdo, com base no CPC, Resolu¢ao do CNJ e Portarias do TJAM, otimizando e
simplificando os expedientes relativos aos Leildes Judiciais, imprimindo maior celeridade
e eficiéncia nos processos de Execucao.

1. APLICACAO

O presente Manual abrange as Execuc¢des de quaisquer espécies em fase de
Expropriacdo de Bens através de Leildo Judicial, processadas no ambito das unidades
judiciais do Poder Judiciario do Estado do Amazonas.
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ASPECTOS GERAIS

I. ASPECTOS GERAIS

Os procedimentos para arealizacdo dos leildes judiciais visam trazer maior celeridade
e efetividade as Execuc¢8es, sem custo as partes ou ao TJAM.

Dessa forma, este manual funciona como instrumento de capacitacao, visando a
aplicacdo mais adequada de procedimentos nas Execuc¢des em fase de Leildo, com o
consequente aperfeicoamento do quadro de pessoal do Poder Judiciario de nosso Estado.

A seguir, estdo detalhados os procedimentos gerais a serem utilizados no
prosseguimento das Execucdes em fase de Leildo, visando a padronizacao de rotinas
cartorarias, conferindo-lhe maior fluidez e garantindo a adequada aplica¢cdo das normas

vigentes.
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REGULAMENTAGAO DOS LEILOES JUDICIAIS

l. LEI 13.105/2015 - CODIGO DE PROCESSO CIVIL - CPC

- Ndo efetivada a adjudica¢do ou alienacao por iniciativa particular, a aliena¢do sera
realizada através de Leildo Judicial (artigo 881 do CPC).

1. RESOLUCAO 236/16 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA - CNJ

- Disp&e sobre procedimentos relativos a alienacdo judicial por meio eletrénico, na
forma do artigo 882, 8 1°, do Codigo de Processo Civil) ;

[11. PORTARIAS DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO AMAZONAS - TJAM

[11.1 PORTARIA N° 900/2020

-Criacao do NULEJ (Nucleo Permanente de Leil6es Judiciais) para organizar e executar
os leildes judiciais; e

[11.11 PORTARIA N° 1571/2020

- Revogou integralmente a Portaria 523/2020, que determinava que todos os leildes
fossem realizados por servidores do TJAM e fixava comissao de 5% (cinco por cento)
destinada ao FUNJEAM - Fundo de Modernizacao e Reaparelhamento do Poder Judiciario
Estadual, bem como alterou a Portaria 900/2020, incluindo o Paragrafo unico do artigo 1°
e modificando o artigo 3 ° da Portaria n °© 900/2020, a fim de restabelecer a possibilidade
de designacdo de leiloeiro pelo Magistrado ou a pedido do Exequente (artigo 883 do
CPC), competindo ao NULE] a organizacdo e execuc¢ado dos leildes tdo somente nos casos
em que o leiloeiro designado for servidor do TJAM.

- Preferencialmente, os LeilGes serdo realizados na modalidade eletrénica (artigo 32
da Portaria 900/2020 c/c caput do artigo 882 do CPC).

- Os leil6es judiciais devem ser realizados por leiloeiros oficiais designados pelos (as)
Magistrados (as) ou indicados pelo Exequente (artigo 883 do CPC c/c inciso | do artigo 33
da Portaria 900/2020), através de plataformas de leildo especializadas.

- A realizacao de Leildes Judiciais através de Leiloeiro Publico Oficial designado/
nomeado ndo deve acarretar qualquer dnus as partes ou ao Tribunal.

-Aremuneracdo do Leiloeiro deve ser paga pelo arrematante, no percentual minimo
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacado, a ser fixado pelo (a) Magistrado
(a), nos termos do paragrafo Unico do artigo 24 do Dec. Lei 21.981/1932 c/c artigo 884 do
CPC.
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PROCEDIMENTOS - ASPECTOS PRATICOS

. FASE PRE-LEILAO

I.I. SANEAMENTO DO PROCESSO
- Antes de determinar a inclusdo de bens imdveis ou méveis em leildo, deve-se
realizar o saneamento de eventuais irregularidades processuais, procedendo as seguintes
analises e/ou providéncias:

| - Certificar o decurso do prazo para oposi¢dao de embargos a execucdo ou
seu julgamento e/ou transito em julgado de eventuais embargos de terceiro;

Il - Verificar se o auto ou termo de penhora traz indicacao do dia, més, ano
e lugar do cumprimento, os nomes do credor e do devedor, descricao dos bens
penhorados, com suas caracteristicas e a nomeacdo de depositario fiel (artigo
838 do CPC);

lll- Verificar se o executado foi cientificado da penhora no momento da
sua realizacdo ou se, ndo localizado na ocasidao da penhora, foi regularmente
cientificado por advogado constituido nos autos;

IV - Verificar se existe a avaliagao do bem;

V - Verificar se houve averbacdo de penhora incidente sobre bem imoével,
conferindo o numero da matricula, que deve coincidir com o indicado no auto ou
termo de penhora;

VI - Anexar extrato de consulta ao RENAJUD, caso a penhora incida sobre
veiculos.

I.I1. DESIGNACAO DO LEILAO JUDICIAL

-Ap0s o saneamento do processo e nao havendo pedido de adjudicacdo ou alienacao
por iniciativa particular, sera proferida decisao designando-se leildo judicial (artigo 882 e
seguintes do CPC), conforme modelo de decisao em anexo (Anexo ).

- Proceder a intimacdo do Leiloeiro Publico Oficial designado, por e-mail, para dar
inicio aos procedimentos;

- O edital de leildo elaborado pelo Leiloeiro deve ser conferido, assinado pelo (a)
Magistrado (a) e publicado no DJE.

I.111. ATRIBUICOES DO LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

|- Agendar o leildo e elaborar a minuta de edital (artigo 886 do CPC), que devera ser
enviada por e-mail da Secretaria, para conferéncia, assinatura do (a) Magistrado
(a) e publicacdo no DJE;

Il - Promover a publicacdo/divulgacao do leildo (artigo 887 do CPC), publicando as
informacdes na rede mundial de computadores (internet);

Il - Cientificar os interessados descritos no artigo 889 do CPC, com pelo menos 5
(cinco) dias de antecedéncia do leilao, via telegrama, com cépia confirmatdria e

aviso de recebimento;
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PROCEDIMENTOS - ASPECTOS PRATICOS

IV - Proceder a notificacdo da Unido, Estados e Municipios, no caso de leildo de
bem imovel tombado;

V - Lavrar auto de arrematacdo, que sera assinado pelo Leiloeiro e Arrematante,
devendo ser juntado aos autos, juntamente com os documentos de identificacdo
do Arrematante, para assinatura ou homologacao do (a) Magistrado (a);

VI - Expedir guia de depdsito judicial para pagamento do lance e juntar aos autos,
com o comprovante de pagamento do arrematante;

VII - Lavrar e juntar aos autos termo de quita¢ao do valor da comissao; e

VIIl - Em ndo havendo arrematacdo, lavrar e juntar aos autos o auto de leildo
negativo.

IV FASE POS-LEILAO

1.IV.l. ARREMATACAO

| - Havendo arrematacdo, o Leiloeiro devera juntar no processo o auto de
arrematacdoassinado poreleepelo Arrematante, paraassinaturaouhomologac¢ao
do Magistrado (a)- Artigo 903 do CPC (arrematacdo perfeita, acabada e irretratavel)
- (Anexo Il);

Il - Apbs arrematacdo, certificar se houve impugnacdo no prazo legal; e

Il - ApGs o decurso de prazo de impugnacdo ou sua rejeicdo, devera ser expedida
a carta de arrematacao (Anexos lll e IV) e mandado de imissdo na posse (para
bens imdveis) - (Anexo V), ou a ordem de entrega de bem (para bens moveis) -
(Anexo VI).

I.IV.11. LEILAO NEGATIVO

| - Ndo havendo arrematacdo, o Leiloeiro deverd juntar ao processo o auto de
leildo negativo; e

Il - Intimacao do Exequente para prosseguimento da Execucao.
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ANEXOS

NOME DO MODELO: DECISAO DE DESIGNACAO DE LEILAO JUDICIAL

ATO ORDINATORIO

Proc. n.® v

Nao tendo sido efetivada a adjudicagdo ou a alienacdo por iniciativa particular,
determino a alienagdo em leildo judicial do bem penhorado nos autos, nos termos
do artigo 881 e seguintes do CPC c/c Resolugdo 236/16 do CNIJ e Portaria 900/20
do TJAM (alterada pela Portaria 1571/20 do TJAM).

Para tanto, nomeio o Leiloeiro Publico Oficial do Estado do Amazonas, (nome do

leiloeiro), inscrito na Junta Comercial do Estado do Amazonas sobon ....., com
endereco profissional na ...... ,tels .. ;e-mail ........ , que realizara o leildo através
da plataforma “........... 7, (website: www........... ).

Deve a Secretaria enviar e-mail ao correio eletronico acima mencionado para fins
de dar ciéncia da nomeagao ao leiloeiro, bem como para que o nomeado proceda
ao inicio dos trabalhos, sob pena do disposto no paragrafo tnico do artigo 888 do
CPC.

Fixo o prazo de 90 (noventa) dias para a realizacao do leilao.

Incumbe ao leiloeiro o disposto no artigo 884 c/c 886 e 887, todos do Codigo de
Processo Civil.

O leiloeiro deve ter conhecimento quando da realizagdao do ato o que prega os
artigos 893, 895, 899, 900, 901 ¢ 902 do CPC.

Arbitro o percentual de 5 % (cinco por cento) do valor da arrematacao como
comissdo ao leiloeiro, a ser paga pelo arrematante, conforme art. 884, paragrafo
unico do CPC, c/c artigo 24 do Decreto Lei 21.981/31, em caso de arrematacao.

Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo no 1° leildo ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo no 2° leildo (artigo 891 do CPC). Caso
ndo haja lances a vista, serdo admitidas propostas de arrematagdo parcelada, sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30
meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TI/AM, prevalecendo a de
maior valor (Deve ser observado o disposto no Art. 895, incisos I e II, § 1°, § 2°, §
6°,§ 7°e § 8 do CPC).
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ANEXOS

NOME DO MODELO: DECISAO DE DESIGNACAO DE LEILAO JUDICIAL - CONTINUACAO.

Caso reste suspenso o leildo em decorréncia de acordo e/ou pagamento do débito,
apos a publicacdo do edital, respondera o executado pelas despesas do Leiloeiro,
que arbitro em 2% (dois por cento) do valor da avalia¢do ou da divida, o que

for menor (copia desta decisdo podera servir de titulo para a cobranga/protesto,
instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor resultante exceder
R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o teto maximo do ressarcimento
devido.

Intime-se na forma do artigo 889 do Codigo de Processo Civil, observando-se, se
for o caso, o prescrito no paragrafo Unico.

Nao sera aceito lance que oferecga prego vil (art. 891, CPC), devendo o pagamento
ser realizado diretamente pelo arrematante, por deposito judicial ou por meio
eletronico (art. 892, CPC).

Local e Data

Juiz de Direito
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ANEXOS

NOME DO MODELO: DECISAO DE HOMOLOGACAO DE AUTO DE ARREMATACAO

ATO ORDINATORIO

Vistos.

1 - HOMOLOGO e dou por assinado o auto de arrematagao de fls. 345, nos
termos do art. 903, do Codigo de Processo Civil.

2 - Decorrido o prazo de 10 (dez) dias, expeca-se carta de arrematacdo e mandado
de imissdo na posse, nos termos do art. 903, §3°, CPC.

2.1 - Para expedi¢do da Carta de Arrematagdo, nos termos do art. 901, §2°,
CPC, providencie o arrematante (a) o comprovante de recolhimento do ITBI,
(b) informe e junte as pecas que deverdo compor a Carta e (c) recolha as custas
devidas, nos termos da portaria 116/2017 — PTJ.

2.2 - Para expedicao do mandado de imissdo na posse, com prazo de desocupacao
voluntéria de 15 dias tteis pelos ocupantes, sob pena de ato coercitivo, autorizada
ordem de arrombamento e forg¢a policial, comprove o arrematante o recolhimento
das diligéncias de oficial de Justica.

2.3 — Tratando-se de pagamento parcelado e de imével, fica constituida hipoteca
judiciéria sobre o bem até a quitacao total das parcelas, nos termos do art. 895,
§1°, CPC.

3 - Sem prejuizo, no prazo de 15 (quinze) dias, apresente o exequente planilha de
débito atualizada até a data do deposito da arrematacao; bem como comprovante
de (in)existéncia de débitos fazendarios municipais, para eventual abatimento do
preco pago, se o caso, nos termos do paragrafo unico, do artigo 130 do CTN.
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ANEXOS

NOME DO MODELO: CARTA DE ARREMATACAO (PARA IMOVEL)

CARTA DE ARREMATACAO

Processo n’:

Acao:

Exequente:

Executado:

Passada em favor de: (dados do arrematante)

Para Titulo e Conservagao de Seus Direitos

Aos Excelentissimos Senhores Doutores Ministros Desembargadores, Juizes e
demais pessoas de Justica...

O(a) Dr.(a). ...... , Juiz(a) de Direito da ........ do Estado do Amazonas, Republica
Federativa do Brasil etc....

FAZ SABER que por este Juizo e Secretaria/Cartdrio se processou a A¢ao —
Processo n°........ccceeuenee. movida por ................... . O processo transcorreu

seus tramites legais, tendo sido determinado que se extraisse esta “CARTA

DE ARREMATACAO?”, em favor do Arrematante descrito a seguir: (..........
.......................... ), para titulo e conserva¢ao de seus direitos, o que fiz, e, ¢ a
presente que leva transcrita as pecas dos autos em xerocopias devidamente
autenticadas,fazendo parte integrante desta e que sdo as seguintes: Auto de
Arrematagdo com a descri¢ao do Bem, Certiddo Narrativa do Registro do Imédvel
perfeitamente Arrematado e compronte de pagamento do ITBI.

NADA MALIS se continha nas pegas xerograficas que bem e fielmente foram
extraidas dos proprios originais existentes nos autos no inicio referido. E para
que o ARREMATANTE j4 identificado aqui possa exercitar os direitos de sua
aquisi¢ao em Publica Praca sobre o seguinte bem imovel:

(dados do imovel arrematado), conforme Certidao Narrativa do Registro do
Imével que vai com essa anexada, lhe mandei passar a presente Carta de
Arrematacdo, que vai por mim assinada e subscrita, pelo(a) senhor(a) Diretor(a)
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ANEXOS

NOME DO MODELO: CARTA DE ARREMATACAO (PARA IMOVEL) - CONTINUAGAO.

de Secretaria/Escrivao, em cujo poder e Cartdrio, ficam os autos originais a

que ela se refere. Mando, portanto, que a cumpram e fagam cumprir como

nela se contém e declara, devendo ainda ao Sr. Oficial do Registro de Imovesis,
CANCELAR todos e quaisquer 6nus e ou A¢des que por ventura vierem a gravar
0 bem.

DADA E PASSADA nesta cidade de Manaus, Capital do Estado do Amazonas...

EU, .......... , Diretor(a) de Secretaria/Escrivao, o digitei.

Juiz (a) de Direito
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ANEXOS

NOME DO MODELO: CARTA DE ARREMATACAO (BENS MOVEIS)

CARTA DE ARREMATACAO

Processo n’:

Acao:

Exequente:

Executado:

Passada em favor de: (dados do arrematante)
Para Titulo e Conservagao de Seus Direitos

Aos Excelentissimos Senhores Doutores Ministros Desembargadores, Juizes e
demais pessoas de Justica...

O(a) Dr.(a). ...... , Juiz(a) de Direito da ........ do Estado do Amazonas, Republica
Federativa do Brasil etc....

FAZ SABER que por este Juizo e Secretaria/Cartério se processou a Agao ..........
— Processo n°........ccoeeuee. movida por .................. em face de .......cccoeenennne. .0
processo transcorreu seus tramites legais, tendo sido determinado que se extraisse
esta “CARTA DE ARREMATACAO”, em favor do Arrematante descrito a seguir:
(cveeerree e e ), para titulo e conservacao de seus direitos, o que fiz, e,

¢ a presente que leva transcrita as pecas dos autos em xerocopias devidamente
autenticadas,fazendo parte integrante desta e que sdo as seguintes: Auto de
Arrematacdo com a descri¢do do Bem e o Certificado de Registro do Veiculo
perfeitamente Arrematado.

DESCRICAO DO BEM: .....

Nada mais se continha nas pecas aqui bem e fielmente extraidas em fotocopias
dos originais. E para que o ARREMATANTE, possa imitir-se na posse do referido
bem e constituir o seu titulo de dominio, mandei passar a presente Carta de
Arrematacdo, que vai por mim assinada, sendo os autos digitais. Mando, portanto,
que a cumpram e fagam cumprir como nela se contém e declara, devendo ainda
ao Sr. Diretor do Departamento Estadual de Transito, proceder a BAIXA E
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ANEXOS

NOME DO MODELO: CARTA DE ARREMATACAO (BENS MOVEIS) - CONTINUAGAO.

TRANSFERENCIA de todos e quaisquer 6nus e ou A¢des que por ventura vierem
a gravar o bem. Mando portanto que a cumpra e faga cumprir, como nela se
contém e declara. DADA E PASSADA nesta cidade de Manaus, Capital do Estado
do Amazonas.

DADA E PASSADA nesta cidade de Manaus, Capital do Estado do Amazonas...

EU, ........... , Diretor(a) de Secretaria/Escrivao, o digitei.

Data
Juiz (a) de Direito

IANUAL DE PROCEDIMENTOS DE EXPROPRIAGAO EM Tribunal de Justica do Estado do Amazonas
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ANEXOS

NOME DO MODELO: MANDADO DE IMISSAO NA POSSE (PARA IMOVEIS)

CARTA DE ARREMATACAO

Processo n°:

Acao:

Exequente:

Executado:

Oficial de Justica: *

Mandado n®:

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do (a) * Vara ..., Dr (a)................

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento
deste, expedido nos autos da aco em epigrafe, PROCEDA A IMISSAO de
.................... NA POSSE do bem a seguir descrito:

DADOS DO BEM:

................................... ”, nos termos da r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. .... .

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Local e data.

Juiz (a) de Direito

IMANUAL DE PROCEDIMENTOS DE EXPROPRIA o e Tribunal de Justica do Estado do Amazonas
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ANEXOS

NOME DO MODELO: ORDEM DE ENTREGA DE BEM (PARA BENS MOVEIS)

ORDEM DE ENTREGA DE BEM

Processo n°:

Acao:

Exequente:

Executado:

Oficial de Justica: *

Mandado n®:

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do (a) * Vara ..., Dr (a)................ .

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento
deste, expedido nos autos da acdo em epigrafe, PROCEDA A ORDEM DE
ENTREGA @ ..ooooiiiiiiiieieeeeee, do bem a seguir descrito:

DADOS DO BEM:

................................... ”, nos termos da r. decisdo de seguinte teor: "Vistos. .... .

DESTINATARIO: .............

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Local e data.

Juiz (a) de Direito

IMANUAL DE PROCEDIMENTOS DE EXPROPRIA o e Tribunal de Justica do Estado do Amazonas
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