16/06/2023, 08:28 SEI/TJAM - 1020224 - Termo de Referéncia

.
4]

. 4
o
b

4

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

TERMO DE REFERENCIA

1 DO OBJETO

1.1 O presente instrumento tem por objeto a locacdo de imovel de uso comercial, localizado na
Avenida Tefé, n° 533A, Manaus-AM, com a finalidade de abrigar setores da divisdo de patriménio
do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas.

2 DA JUSTIFICATIVA

2.1 A locacdo do imodvel visa disponibilizar instalacdes fisicas apropriadas e integradas,
com fundamentac¢do apresentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) - SEI n° 1020213

2.2 O preco de mercado para a area do imovel (2.388,58 m?), objeto deste Termo de Referéncia,
tem como pardmetro o valor maximo, apds o tratamento dos dados por fatores dos imoveis
analisados, de R$ 48.813,80 (quarenta ¢ oito mil oitocentos e treze reais ¢ oitenta
centavos), conforme consta no Relatério SEI n® 1023809.

2.3 O imovel possui as seguintes caracteristicas:
2.3.1 Acesso principal pela Avenida Tefé, com 5 vagas de estacionamento;
2.3.2 Possui doca com acesso lateral pela Avenida Borba;
2.3.3 Possui acesso lateral para o deposito pela Avenida Borba;
2.3.4 Possui pé-direito alto;
2.3.5 Possui mezanino com capacidade de funcionamento de setores administrativos;

2.3.6 Proximo as unidades do TJAM, ficando a 2,5 km do Férum Henoch Reis e a 4,2 km do
Edificio Arnoldo Peres e com facil acesso.

2.4 Em virtude do Tribunal de Justi¢a ndo possuir prédios proprios, adequados e suficientes para
atender a necessidade de instalagao;

3 DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1 A locacao do imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde sobre a
dispensa de licitacdo para locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo, cujas necessidades de instalacao e localizagao condicionem a sua escolha, desde
que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

3.2 Lei n. 8.245/91 — Dispoe sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

4 DO REGISTRO DE PRECOS

4.1 A contratacao nao sera regida pelo Sistema de Registro de Pregos.
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5 ESPECIFICACAO DO OBJETO
5.1 O imodvel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:
5.1.1 Area de 2.388,58 metros quadrados;

5.1.2 Imével situado em boa localizagao na cidade de Manaus com facil interligacao entre as
unidades do tribunal;

5.1.3 Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na NBR 9050 e
Lei n® 10.098, de 2000;

5.1.4 Capacidade de agrupar o setor;

5.1.5 Instalagdes hidrossanitarias, de combate a incéndio e elétricas de acordo com o previsto
na legislacao;

5.1.6 Instalagdes com auséncia de pontos de infiltracao, mofos, manchas e rachaduras;

5.1.7 Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos instalados,
sinalizacdo e iluminagdo de emergéncia;

5.2 A Proposta devera apresentar a seguinte documentagao:
5.2.1 Dados do imovel;
5.2.2 Forma de faturamento de agua e energia (informar codigo da concessionarias);
5.2.3 Descri¢dao do imdvel (incluindo metragem do terreno);
5.2.4 Matricula do IPTU;
5.2.5 Valor mensal e anual, assinada e datada pelo proponente;

5.2.6 Dados do representante legal: nome completo, nacionalidade, estado civil, RG, CPF, e-
mail e telefone de contato;

5.2.7 Dados bancérios para recebimento do valor do aluguel;

5.2.8 Declaracdo Negativa de Débitos da prefeitura (IPTU) e da concessionaria da dgua e
energia, se for o caso;

6 DA CARACTERIZACAO DO OBJETO

6.1 O objeto descrito neste Termo de Referéncia enquadra-se no conceito de Servico, conforme
Lei 8.666/93.

6.2 Codigo SIASG, conforme descrito:

Codigo .~
Item CATSER Descricao
1 4316 Locagao de imovel de uso comercial, localizado na Avenida Tefé, Manaus-
AM, no ambito do TJAM.

7. DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

7.1 O valor mensal da locacdo para o imdvel apresentado ¢ de R$ 47.000,00 (quarenta e sete mil
reais), conforme consta em Anexo (SEI n° 1030798)
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Valor mensal estimado Valor anual estimado

R$ 47.000,00 RS 564.000,00

8 DA NECESSIDADE DE CONTRATO

8.1 Faz-se necessario a formalizacdo de Contrato Administrativo com a empresa vencedora do
certame ¢ o TJAM a ser direcionada pela Divisdo de Contratos e Convénios deste Poder
Judiciario.

9 DO PERIODO DE VIGENCIA E REAJUSTE

9.1 A vigéncia do contrato serda de 12 meses, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n°
8.666/93

9.2 O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA — Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, ou outros que venham a substitui-lo, divulgados pelo IBGE — Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia.

10 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

10.1 Atender as normas de seguranca emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificacao
objeto do contrato incluindo o sistema de combate a incéndio;

10.2 Permitir a adaptacao do layout interno visando atender as necessidades da DVPM e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado;

10.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, sendo responsavel por reparar,
corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste
Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar do recebimento da comunicagao expedida;

10.4 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

10.5 Providenciar o registro do Contrato de Locacao no Cartério de Registro de Imdveis;

10.6 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, devendo ser
fornecido o protocolo junto ao 6rgao para celebragdo do contrato e o Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros entregue em até 90 dias;

10.7 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdao da documentagao correspondente;

10.8 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel, resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre
coisa alugada;

10.9 Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranca da
construcao ou pela correcao de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel decorrentes de vicios
construtivos anteriores a locacgao;

10.10 Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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10.11 Providenciar as suas expensas, no prazo de 10 dias tuteis apds a assinatura do contrato, a
execucao da pintura do imével;

10.12 Pagar os impostos e taxas - incluso IPTU, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢ao expressa em contrario no
contrato, conforme art. 22, inciso VIII, da Lei n°. 8.245/91;

11 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

11.1 Pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condigdes de preco e prazo estabelecidas no
contrato;

11.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, devendo tratd-lo com o mesmo
cuidado como se seu fosse;

11.3 Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal, mediante notificacdo entregue diretamente ou
via postal, como prova de recebimento;

11.4 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

11.5 Entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao
LOCATARIO;

11.6 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora;

11.7 Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos decorrentes
deste contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR;

11.8 Nao transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o imovel objeto
da locacao, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do LOCADOR;

11.9 Designar um servidor do Tribunal de Justica para acompanhar e fiscalizar o contrato;

12 DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento ajustado no presente contrato sera efetuado por meio de ordem bancaria a ser
depositada em conta corrente, no valor correspondente, até o 10° dia util do més, contados da data
da apresentacdo do recibo de aluguel a Divisao de Contratos e Convénios, encaminhado pelo
LOCADOR nos termos do contrato;

13 DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 Os representantes da Administracdo anotardo em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizagao das
faltas ou defeitos observados;

13.2 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA;

13.3 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada sobre as irregularidades
apontadas, para as providéncias previstas na Lei 8.245/91, no que couber.

https://sei.tiam.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1119385&infra_siste...  4/5



16/06/2023, 08:28 SEI/TJAM - 1020224 - Termo de Referéncia

Manaus, data registrada no sistema

Rommel Pinheiro Akel

Secretario de Infraestrutura /SEINF - TJAM

Evelyn Guerra Xavier da Silva

Diretora de Obras e Projetos/SEINF - TIAM

1 3
assinatura
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por ROMMEL PINHEIRO AKEL, Secretario(a), em
11/05/2023, as 12:06, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
= Ihttps://sei.tjam.jus.br/sei/controlador_extemo.php?
P i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cddigo verificador
Ji= 1020224 ¢ 0 codigo CRC 281519AF.
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