10/07/2025, 08:32 SEI/TJAM - 2199287 - Contrato

™" LT

o mal
i = Sy
L,
"t .

< Ry __..: 9

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

CONTRATO - SECOP/DVCC/SGC

CONTRATO DE LOCAGAO N° 002/2025-FUNJEAM

CONTRATO DE LOCAGAO N° 002/2025 - FUNJEAM,
celebrado entre M. DO S. MOURA LOPES e o TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS, na forma
abaixo.

Pelo presente instrumento de locacdo predial, de um lado como “LOCADOR” a empresa M. DO S.
MOURA LOPES, pessoa juridica de direito privado, com seus atos constitutivos devidamente registrados
na Junta Comercial do Estado do Amazonas, em 30/04/2003, sob o NIRE n® 1310101550-1, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 05.649.111/0001-47, estabelecida no municipio de Pauini, Estado do Amazonas, Rua
Danilo Correa, n° 173, Centro, CEP 69.860-000, neste ato representada pela Sra. MARIA DO SOCORRO
RENOVATO MOURA, e de outro lado, como “LOCATARIO”, o TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS, pessoa juridica de direito publico interno, através do FUNDO DE MODERNIZAGAO E
REAPARELHAMENTO DO PODER JUDICIARIO ESTADUAL — FUNJEAM, inscrito no CNPJ/MF sob

n® 04.301.769/0001-09, neste ato representado por seu Presidente, Desembargador JOMAR RICARDO
SAUNDERS FERNANDES, em consequéncia da Portaria n® 1727/2025-PTJ, que tornou inexigivel a
licitacdo com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/21, publicada Diario de Justica Eletrbnico, Ano
XVII, Edicdo 4024, Caderno Extra, em 30/04/2025, a pag. 7, tendo em vista o que consta do Processo
Administrativo n° 2024/000043509-00, doravante referido apenas por PROCESSO, e o despacho
autorizador exarado pelo Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente do TJAM no mencionado
PROCESSO, sujeitando-se o LOCADOR e LOCATARIO, na presenca das testemunhas adiante
nominadas, é celebrado o presente termo de CONTRATO DE LOCACAO N° 002/2025-FUNJEAM, que
sera regido pelos ditames da Lei n° 8.245/91 e Lei n° 14.133/21 e suas alteragcbes, bem como pela
clausulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento € a locagdo de um imdvel situado a Rua Francisco Linhares, S/N.°,
Bairro Cidade Alta, Pauini-AM, Amazonas, com a finalidade de alocar a Vara Unica de Justica da Comarca
de Pauini (AM).

1.2 Trata-se de regime de empreitada por preco global com execugéo parcelada.

CLAUSULA SEGUNDA - LEGISLACAO APLICAVEL
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2.1. O presente Contrato rege-se por toda a legislagao aplicavel a espécie e ainda pelas disposicoes que a
complementarem, alterarem ou regulamentarem, cujas normas, desde ja, entendem-se como integrantes
do presente Termo, especialmente as normas constantes da Lei n° 8.245/91 e n® 14.133/21, a Resolugao n°
64/2023 deste Tribunal de Justiga, ou outra que vier a substitui-la, e demais normas legais pertinentes.

2.2. O presente Contrato decorreu, ainda, da Portaria n°® 1727/2025-PTJ, que tornou inexigivel a licitagao
com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21, publicada Diario de Justi¢ca Eletrénico, Ano XVII, Edicao
4024, Caderno Extra, em 30/04/2025, a pag. 7.

CLAUSULA TERCEIRA - TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

3.1. O LOCATARIO obriga-se a nao utilizar o objeto deste Contrato, ora lo

cado, para outro mister que nédo o estipulado neste instrumento contratual, ndo lhe sendo permitido
transferir este contrato a outrem ou sublocar o imével no todo ou em parte sem o expresso consentimento
do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

4.1. O prazo de vigéncia da contratagcdo é de 12 (doze) meses, contados da lavratura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma do art. 106 e 107 da Lei 14.133/21.

4.2. A prorrogacao de que trata este item & condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR.

4.3. Findo o prazo, o LOCATARIO obriga-se a restituir ao LOCADOR, o objeto deste Instrumento, nas
condi¢des que recebeu e livre de qualquer 6nus, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial.

CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1. O valor mensal da locagdo é de R$ 19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais), totalizando R$
234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil reais) para o periodo de vigéncia, em moeda corrente,
podendo ser corrigido, caso a vigéncia ultrapasse o periodo de um ano da proposta, pelo indice de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA, sendo devido apds a assinatura do presente instrumento contratual.

5.2. O aluguel sera pago mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao da assinatura
deste Termo, mediante depdsito na Conta-corrente n° -04-3, Agéncia n° .43, Banco Bradesco,
em nome do favorecido M do S Renovato Moura.

5.3. Os lancamentos que o LOCATARIO fara a crédito do LOCADOR valerdo como prova de pagamento
dos alugueis.

5.4. O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA — indice de Precos ao Consumidor
Amplo, ou outros que venham a substitui-lo, divulgados pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato, limitado a
10% (dez por cento) a cada 12 (doze) meses se o indice anual for superior a este percentual.

CLAUSULA SEXTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. As despesas com a prestagao de servigcos do presente Contrato serdo custeadas, no exercicio em
curso, por conta do Programa de Trabalho 02.061.3290.2560.0001, Elemento de Despesa 33903910, Fonte
de Recurso 1.759.201.0.0000.0000, Unidade Orgamentaria 004703 (Fundo De Modernizacdo e
Reaparelhamento do Poder Judiciario Estadual), Nota de Empenho 2025NE0001653, de 09/05/2025, no
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valor de R$ 150.800,00 (Cento e cinquenta mil e oitocentos reais), referente a cobertura do periodo de
maio de 2025 a dezembro de 2025, remanescendo valor a ser empenhado no exercicio vindouro.

CLAUSULA SETIMA — CONSERVAGAO E BENFEITORIAS NO IMOVEL

7.1. Incumbe ao LOCATARIO efetuar as suas expensas, a partir do recebimento do imével, as reparacdes
ou consertos dos danos que der causa, salvo os decorrentes da utilizagdo e dos desgastes naturais do
imovel, bem como manté-lo em boas condigdes de conservagao, higiene e limpeza.

7.2. Nenhuma obra ou modificacdo podera ser feita no imovel, ora locado, sem a prévia autorizagdo do
LOCADOR, n3o assistindo ao LOCATARIO, em caso algum, direito a qualquer retencdo ou indenizagao,
ainda que por benfeitoria util ou necessaria.

CLAUSULA OITAVA - CUSTOS OPERACIONAIS E ENCARGOS

8.1. Durante a vigéncia deste Contrato, os custos derivados da presente locagdo, bem como, o pagamento
das despesas com taxas/consumo de energia (Unidade Consumidora 2555625-8, 2555634-7 e 2555636-
3), limpeza urbana, além das despesas de uso do imdvel, sédo de total responsabilidade do LOCATARIO,
do que as partes se declaram absolutamente cientes.

8.2. Mantém-se como responsabilidade do LOCADOR, o pagamento das despesas relativas ao consumo
de agua e esgoto e do Imposto Predial e Territorial Urbano referente ao imdvel objeto deste Contrato,
conforme art. 22, inciso VIII, da Lei n°. 8.245/91.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
9.1. Correrdo por conta do LOCATARIO as multas que o mesmo der causa por inadimpléncia de qualquer
das clausulas deste Contrato, ou por infragcado da lei e postura.
9.2. A simples entrega das chaves ndo exonera o LOCATARIO das demais obrigacdes contratuais,
inclusive quanto ao pagamento dos aluguéis e obrigagdes do imével. Tal exoneragao s6 se dara depois de
reparado os danos existentes, de responsabilidade do LOCATARIO.
9.3 Sao, ainda, obrigacdes do LOCATARIO:
a) pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condi¢cdes de prego e prazo estabelecidas no
contrato;
b) servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, devendo trata-lo com o mesmo
cuidado como se seu fosse;
c) restituir o imovel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal, mediante notificagcdo entregue diretamente ou via postal, como prova de
recebimento;
d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano ou defeito
cuja reparacgao a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
e) realizar a imediata reparagdo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imével ou nas
suas instalagdes;
f) entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao LOCATARIO;
g) permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia
de dia e hora;
h) ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos decorrentes deste
contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR,;
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i) ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o imével objeto da
locagao, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do LOCADOR;

j) designar um servidor do Tribunal de Justiga para acompanhar e fiscalizar o contrato.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGAGOES DO LOCADOR
10.1. O LOCADOR se compromete por si e seus sucessores, a cumprir o presente contrato, em todas as

clausulas e condi¢des, comprometendo-se, também, no caso de venda ou qualquer forma de alienacéo do

imovel locado, a fazer constar do instrumento de alienagéo a obrigatoriedade do adquirente em respeitar
esta locacado, do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 18/10/1991. Fica autorizado o registro do presente
instrumento junto & matricula no Cartério de Registro de Iméveis.

10.2. Sao, ainda, responsabilidades do LOCADOR:

a)

b)
c)

d)

)

h)

Entregar ao LOCATARIO, a partir da vigéncia do presente contrato, o imével alugado em perfeito
estado de conservagao e limpo;

Garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imdvel locado;

Arcar, ap6s comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitérios ou ndo, e defeitos
anteriores a locagao;

Apresentar antecipadamente os recibos de aluguéis relativos aos meses de vigéncia do contrato,
separados por competéncia, discriminando a importancia a ser paga, competéncia a que se refere
e assinatura do locador. Apesar do envio antecipado, os pagamentos somente serdo autuados
conforme o disposto neste contrato;

Pagar os impostos e taxas - incluso IPTU, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo expressa em contrario no
contrato, conforme art. 22, inciso VIll, da Lei n°. 8.245/91;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigacdes a que se refere
o item anterior, quando exigidos;

Indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e Uteis, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR quanto aquelas e, apenas se autorizada por ele, quanto a estas, sendo garantido o
exercicio do direito de retencédo para ambas;

Permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia do contrato, levante as benfeitorias
voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imovel;

Receber as chaves e o imével locado, apés cumprimento pelo LOCATARIO das obrigacdes para
devolugao;

Manter-se em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, durante toda a execugéao do contrato;
Atender as normas de seguran¢a emanadas pelo Poder Publico, relacionadas a edificagdo objeto do
contrato incluindo o sistema de combate a incéndio;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacido, sendo responsavel por reparar, corrigir,
remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste Contrato
em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
do recebimento da comunicagao expedida;

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

Providenciar o registro do Contrato de Locagao no Cartério de Registro de Imoveis;

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, devendo ser fornecido o
protocolo junto ao 6érgao para celebragcao do contrato e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
entregue em até 90 dias;
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p) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagao da documentacéo correspondente;

q) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, resguardando o LOCATARIO dos
embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada;

r) Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranga da
construgdo ou pela corregcao de falhas ocorridas na edificagdo do imével decorrentes de vicios
construtivos anteriores a locacao;

s) Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

t) Observar as demais obrigagdes previstas no Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGAGOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTEGAO DE
DADOS

11.1. As clausulas seguintes sdo aplicaveis ao tratamento de dados pessoais, conforme especificado no
Termo de Referéncia.

11.2. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protegéo de
Dados), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao deste Contrato Administrativo, a
partir da apresentagédo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracéo ou
de aceitacido expressa.

11.3. O LOCADOR tera acesso aos dados pessoais que estdo de posse da LOCATARIA apenas para as
finalidades definidas pela LOCATARIA, conforme especificado no Termo de Referéncia.

11.4. O LOCADOR deve tratar os dados pessoais que tiver acesso apenas de acordo com as instrugdes
documentadas da LOCATARIA, durante a vigéncia do contrato, e em conformidade com estas clausulas, e
que, na eventualidade, n&o conseguir seguir as instrugdes ou de ndo mais poder cumprir estas obrigagdes,
por qualquer razdo, deve oficiar de modo formal este fato imediatamente & LOCATARIA, sob pena de
rescisao do contrato que tera o direito de rescindir o contrato sem qualquer énus, multa ou encargo.

11.5. E dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e LOCADOR
decorrentes da Lei Geral de Protecao de Dados.

11.6. O LOCADOR devera exigir de suboperadores, se houver, o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

11.7. O LOCADOR ao tomar conhecimento de que os dados pessoais que recebeu sdo imprecisos ou
desatualizados, deve informar a LOCATARIA, sem demora injustificada. Neste caso, a LOCATARIA deve
apoiar o LOCADOR para apagar ou retificar os dados.

11.8. No caso de uma violagdo de dados pessoais relativos a dados pessoais tratados pelo LOCADOR sob
este contrato, o LOCADOR deve tomar as medidas apropriadas para lidar com a violagao, incluindo
medidas para mitigar seus efeitos adversos. O LOCADOR também deve notificar a LOCATARIA sem
demora injustificada, e no prazo de 24 horas, logo apods tomar conhecimento da violagdo. Esta notificagao
deve conter os detalhes de um ponto de contato, onde mais informagdes podem ser obtidas, uma descrigao
da natureza da violagao (incluindo, sempre que possivel, categorias e numero aproximado de titulares de
dados e registros de dados pessoais em questdo), suas provaveis consequéncias e as medidas tomadas
ou propostas para resolver a violagao, incluindo, quando apropriado, medidas para mitigar seus possiveis
efeitos adversos.

11.9. O LOCADOR deve apoiar e auxiliar a LOCATARIA para permitir que a mesma cumpra suas
obrigagdes nos termos da Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), em
particular para notificar a Autoridade Nacional de Protegdo de Dados — ANPD e os titulares de dados
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afetados, levando em consideracdo a natureza do tratamento e as informacbes disponiveis para o
LOCADOR.
11.10. As Partes concordam que, o LOCADOR ou a LOCATARIA que, em razdo do exercicio de atividade
de tratamento de dados pessoais, causar a outrem dano patrimonial, moral, individual ou coletivo, em
violagdo a legislacdo de protecdo de dados pessoais, € obrigado a repara-lo, e as demais hipéteses em
relacdo a responsabilidade e ressarcimento de danos seréo regidos pelos arts. 42 a 45 e seus incisos da
Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais — LGPD).
11.11. A LOCATARIA podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
LOCADOR atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados, esclarecimentos e/ou
informacgdes, no prazo estipulado pela LOCATARIA.
11.12. Ao encerrar as atividades que fazem tratamento de Dados Pessoais, o LOCADOR deve, a escolha
da LOCATARIA, apagar ou devolver os Dados Pessoais em sua posse, e apagar as copias existentes. O
tratamento pelo LOCADOR deve ocorrer apenas pelo periodo especificado no Termo de Referéncia. Até
que os dados sejam apagados ou devolvidos, o LOCADOR continuara a garantir o cumprimento do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ADITAMENTO E ANEXOS
12.1. Gerarao direito e farao parte integrante do presente contrato, os termos que Ihe forem adicionados
futuramente, mediante a concordancia de ambas as partes, em correspondéncia escrita trocada entre elas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERAGOES CONTRATUAIS

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, bem como pela Resolugao n° 64/2023, ou outra que vier a substitui-la, e seu anexo VI
deste Tribunal de Justica do Amazonas.

13.2. Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FISCALIZAGAO

14.1. A existéncia e a atuacdo da fiscalizagdo pelo LOCATARIA em nada restringem a responsabilidade,
Unica, integral e exclusiva do LOCADOR, no que concerne a execug¢ao do objeto do contrato.

14.2. Ficam reservados a Fiscalizagdo o direito e a autoridade para resolver todo e qualquer caso singular,
duvidoso ou omisso, nao previstos neste Contrato, no Termo de Referéncia e seus anexos, e em tudo mais
que, de qualquer forma, se relacione direta ou indiretamente, com objeto em questdo, podendo determinar
o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

14.3 As atribuicbes da Fiscalizacdo sao aquelas constantes na Resolugao n° 64-TJAM de 05 de dezembro
de 2023, ou outra que vier a substitui-la, e no Manual de Gestao e Fiscalizagdo de Contratos.

14.4 Compete a fiscalizagao técnica além de outras atribuicoes:

a) Participacdo em reunides iniciais, de trabalho e de conclusao da execugao contratual;

b) Verificagdo da conformidade da entrega de material, execugcdo de obra ou prestacao de
servico com as especificagbes, valor unitario ou total, quantidade e prazos estabelecidos no
contrato;

c) Registro de todas as ocorréncias relacionadas a execugédo do contrato, indicando o
necessario para regularizacao de falhas ou defeitos;

d) Monitoramento constante da qualidade dos servigos, intervindo para solicitar ao
LOCADOR a corregao de faltas, falhas e irregularidades identificadas, mediante envio de SEP -
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Solicitacdo de Esclarecimentos e Providéncias ou Notificacdo Contratual.

e) Registro e comunicacdo a Secado de Gestao Contratual das atividades realizadas e
pendéncias observadas na execug¢ao do contrato;

f) Manifestagdo sobre solicitagbes do LOCADOR para prorrogagdo da execugao/entrega
do objeto contratual, abordando interesse na continuidade, prejuizos ao Tribunal decorrentes de
atrasos e justificativas para a prorrogacao de prazos;

g) Elaboracgéo e assinatura do termo de recebimento provisorio, detalhando o cumprimento
das exigéncias técnicas referentes a aquisi¢coes, obras ou servigos conforme as regras contratuais;

h) Analise, em conjunto com o fiscal administrativo, dos documentos apresentados para
pagamento, submetendo-os ao Fiscal para ateste ou notificacgdo do LOCADOR para regularizagao
de impropriedades;

i) Comunicag¢ao imediata a gestdo contratual e a Assessoria Técnica de Fiscalizagdo, sobre
qualquer ocorréncia ou incapacidade técnica do LOCADOR que possa prejudicar a execugao nas
datas estabelecidas;

j) Proposicado a Secado de Gestdo Contratual e a Assessoria Técnica de Fiscalizagao, em
caso de descumprimento contratual, da aplicagcdo de san¢des ao LOCADOR, conforme as regras do
ato convocatério e/ou contrato, seguindo os procedimentos estabelecidos na Resolugado n° 64, de 05
de dezembro de 2023, ou outra que vier a substitui-la;

k) Elaboragcdo, quando necessario, de relatérios, laudos e pareceres referentes as
atividades de fiscalizagao técnica da execugao do contrato;

I) Realizacao de vistorias, atestando o cumprimento de orientagdes técnicas e indicagdes
de seguranga,;

m) Assisténcia a Segao de Gestdo Contratual com informagdes necessarias para elaborar
o documento comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo LOCADOR;

n) Execucao de outras atribuicbes derivadas das clausulas e especificidades contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

15.1. Em caso de raio, terremoto, ou qualquer outra calamidade publica, inclusive incéndio e
desmoronamento, que destrua total ou parcialmente o imével locado, a reconstru¢do do mesmo ficara a
cargo do LOCADOR, respeitando-se a locacdo em todos os seus termos. Nesse caso fica facultado ao
LOCATARIO deliberar sobre a continuidade ou nao da locagdo, ou sua interrupcéo pelo tempo que durar a
reconstrugao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL

16.1. No caso de desapropriacdo total da area locada, ficam o LOCADOR e o LOCATARIO desobrigados
de todas as disposigboes deste contrato. Na eventualidade da desapropriagao ser apenas parcial, ficara a
cargo do LOCATARIO a decisdo de rescindir ou ndo o contrato, ressalvado em ambas hipéteses, ao
LOCATARIO a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1. O processamento e julgamento das infragées e san¢des administrativas que incorrer o LOCADOR
tramitardo na forma de Processo Administrativo Sancionatério (PAS), consoante as normas previstas no
Anexo VIII da Resolucao 64/2023 deste Tribunal de Justica do Amazonas, ou outra que vier a substitui-la.
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17.2. Poderdo ser aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infracbes previstas neste Contrato as
seguintes sangdes:

a) Adverténcia;

b) Impedimento de licitar e contratar;

c) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar;

d) Multa de 0,5% a 30% do valor do contrato.
17.3. Comete infracdo administrativa, nos termos dos artigos 155 e 156 da Lei n° 14.133, de 2021, o
LOCADOR que incorrer nas infragdes indicadas no Anexo Ill do Termo de Referéncia, cabendo-lhe as
sanc¢des previstas no mesmo anexo.
17.4. Na aplicacao das sancdes serao considerados, conforme o art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c¢) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Tribunal;

e) A implantagao ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes

dos érgéos de controle;
17.5. A aplicacédo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa & LOCATARIA, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
17.6. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao, conforme art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021.
17.7. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela LOCATARIA ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, conforme art. 156, §8°, da Lei n® 14.133,
de 2021.
17.8. Excepcionalmente, ad cautelam, a LOCATARIA podera efetuar a retencdo do valor presumido da
multa, antes da instauracdo do regular procedimento administrativo. Nesta hipétese, instaurara o
procedimento em até 30 (trinta) dias contados da retencéo.
17.9. A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagado ou controle, de fato ou de direito, com
o0 LOCADOR, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia, conforme art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021.
17.10. A LOCATARIA devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal, conforme art. 161, da Lei n°®
14.133, de 2021.
17.11. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitacido na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - EXTINGAO CONTRATUAL
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18.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou n&o as obrigacdes de ambas as partes contraentes.
18.2. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a LOCATARIA, quando esta
nao dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
Ihe oferece vantagem.
18.3. A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificacgdo do LOCADOR pela LOCATARIA nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia, consoante art. 106, § 1°, da Lei 14.133/2021.
18.4. Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2
(dois) meses da data de aniversario, a extingao contratual ocorrera apés 2 (dois) meses da data da
comunicagao.
18.5. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

18.5.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
18.5.2. A alteragédo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

18.5.2.1 Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica do LOCADOR, devera ser formalizado

termo aditivo para alteragao subijetiva.
18.6. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

18.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

18.6.2. Relagio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

18.6.3. Indenizacbes e multas.
18.7. A extincdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, desde que o pedido ainda tenha ocorrido enquanto vigente a contratacio, hipétese em que sera
concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério, conforme art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de
2021.

CLAUSULA DECIMA NONA - CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA VIGESIMA - PUBLICAGAO

20.1. Incumbira & LOCATARIA a publicacdo do instrumento contratual no Portal Nacional de
Contratagoes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet (Portal Eletronico do TJAM), em atencéo ao art. 8°, §2° da Lei n.
12.527, de 2011, sendo, ainda, facultativa a publicacdo do extrato deste Contrato no Diario da Justica
Eletrénico, conforme dispde o art. 4°, da Lei n° 11.419, de 19 de dezembro de 2006.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - OS MEIOS ALTERNATIVOS DE RESOLUGAO E PREVENGAO DE
CONFLITOS

21.1. As partes submetem-se aos dispostos na Resolugdo 48/2024 do Tribunal de Justica do Amazonas
que regulamenta os meios alternativos de prevencgao e solugdo de controvérsias no ambito dos Contratos
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Administrativos deste Poder, bem como outras normas que vierem altera-la ou substitui-la.

21.2. Na busca pela autocomposi¢do, nas demandas originadas da execugao dos contratos administrativos

de competéncia do Poder Judiciario Amazonense, sera utilizada a mediagao como instrumento de solugao

adequada de controvérsias, para prevenir ou resolver todo o conflito, ou apenas parte dele que sera

conduzido pelo Comité de Prevencado e Resolugcdo Administrativa de Conflitos em matéria de Contratos

Administrativos - CPRAC deste Tribunal de Justica do Amazonas.
21.2.1 A autocomposicdo a que se refere o caput desta clausula podera ser adotada quanto a
totalidade ou parcela de quaisquer direitos patrimoniais disponiveis no ambito dos conflitos em
matéria de contrato administrativo, incluindo-se as questdes relacionadas ao restabelecimento do
equilibrio econémico-financeiro do contrato, ao inadimplemento de obrigagdes contratuais por
quaisquer das partes, ao calculo de indenizag¢ées, ou, ainda, a celebragao de negécio juridico
processual no Processo Administrativo Sancionatério (PAS).

21.3. A solicitacao de submissao de conflito ao CPRAC, iniciada por pessoa fisica ou juridica interessada

devera ser encaminhada a Divisdo de Contratos e Convénios, que instruird o pedido com toda a

documentagao necessaria a compreensao do caso e remetera os autos a ao Desembargador Coordenador

do Comité para analise de admissibilidade.

21.4. As propostas, os documentos e as informagbes apresentados no ambito do CPRAC serao

confidenciais e ndo poderao ser utilizados pelas partes como meio de defesa e/ou prova em processo

judicial.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

22.1. Obriga-se o LOCADOR, por si e seus sucessores, ao fiel cumprimento de todas as clausulas e
condicbes do presente Contrato e elege seu domicilio contratual, o da Comarca de Manaus, capital do
Estado do Amazonas, para dirimir eventuais duvidas originadas pelo presente Termo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, consoante 92, §1°, da Lei 14.133 de 2021.

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente instrumento contratual, que lido
e achado conforme pelas partes, vai por elas assinado para que produza todos os efeitos de Direito, na
presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Manaus/AM, 28 de maio de 2025.

Assinado eletronicamente
Desembargador JOMAR RICARDO SAUNDERS FERNANDES
Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas
LOCATARIO

Assinado eletronicamente
Sra. MARIA DO SOCORRO RENOVATO MOURA
Representante Legal da Empresa M. do S. Moura Lopes
LOCADOR
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Assinado eletronicamente
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Assinado eletronicamente
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