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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

PARECER - TI/AM/AJAP/TJ

Retornam os autos de processo administrativo que tratam da improrrogabilidade do
Contrato de Locagdo 001/2018 - FUNJEAM, celebrado entre este Poder ¢ o Sr. Jandresson Mendes
Miranda, relativo a locacao do imovel situado a Rua Cicero Tuchaua, n® 740, Santo Antonio, Municipio de
Jutai, Estado do Amazonas.

Essa Assessoria se manifestou favoravelmente a formalizacdo de novo instrumento
contratual, sob a égide da Lei n° 14.133,/2021, através do documento de id. 2163669. A Presidéncia deste
Poder acolheu in totum o parecer deste Orgao Juridico (id. 2167817).

A seu turno, a Divisdo de Contratos e Convénios anexou aos autos Minuta Contratual,
atinente a loca¢ao do imodvel situado a Rua Cicero Tuchaua, n® 740, Santo Antonio, Municipio de Jutai-
AM (id. 2368801).

Foram juntados aos autos, no essencial: Estudo Técnico Preliminar (id. 2354307); Termo
de Referéncia (id. 2357223); Proposta de Locagdo (id. 2361367); Mapa de Precos (id. 2363329);
Manifestagdo SEINF (id. 2363037); SICAF (id. 2363307); Regularidade Fiscal (id. 2363328); Nota de
dota¢do (id. 2367511); e Minuta Contratual (id. 2368801).

E o relatorio.

Inicialmente, cumpre registrar que o presente parecer fard a andlise estritamente juridica,
possuindo carater opinativo, e abrangendo tdo somente os aspectos legais e formais para a regular
instrucao processual.

Da minuta contratual apresentada pela Divisdo de Contratos e Convénios, tem-se que a
Clausula Primeira trata do objeto do Contrato, qual seja,a locagdo de um imdvel situado a Rua Cicero
Tuchaua, n°® 740, Santo Antonio, Municipio de Jutai-AM, Amazonas, com a finalidade de alocar a Vara
Unica de Justica da Comarca de Jutai (AM), com regime de empreitada por prego global com execugio
parcelada.

Justifica-se a locac¢io para a instalagdio e funcionamento da Vara Unica de Justica da
Comarca de Jutai (AM), em razao da improrrogabilidade do Contrato de Locagdao n° 001/2018 FUNJEAM.

A clausula segunda, trata da legislagdo aplicavel ao caso concerto, qual seja, as normas
constantes da Lei n°® 8.245/91 e Lei n° 14.133/21, a Resolugao n® 64/2023 deste Tribunal de Justiga, ou
outra que vier a substitui-la, e demais normas legais pertinentes.

Sobre o caso em exame, salienta-se que a Lei n. 14.133/2021 ¢ que rege as licitagdes e 0s
contratos administrativos, porém, aos contratos de locagdo de imoveis em que a Administracdo Publica
ocupa a posicao de locataria, ¢ aplicavel, predominantemente, o regime juridico de direito privado,
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incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei de licitagdes e Contratos que se mostrarem compativeis
com o regime de direito privado.

Dessa forma, o objeto consubstanciado no presente instrumento tem amparo legal na Lei
n® 14.133/21 e na Lei n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato). A locagdo em apreco sera efetivada via
inexigibilidade de licitacdo, nos moldes do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21, que trata da
inexigibilidade de licitagdo em casos de aquisicdo ou locagdo de imovel, quando suas caracteristicas de
instalagdes e localizacdo tornam necessaria sua escolha. Vejamos:

o

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

Essa disposi¢dao legal reconhece que, em algumas situagdes, a administracdo publica
pode ter uma necessidade tao especifica de um imovel que apenas um determinado imével atende a todos
os requisitos. Nesses casos, a realizagdo de um processo licitatorio para escolher o imovel seria inviavel,
pois a escolha ja estaria previamente definida pela necessidade da administracao.

Conforme informag¢do da lavra da Secretaria de Infraestrutura (id. 2363037), as
caracteristicas técnicas do imodvel preenchem os requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar
(ETP) elaborado conforme a Decisio GABPRES STJAUXP/TJ/JUIZ1 (id. 2167817):

Diante do exposto, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, e nos principios da
continuidade do servico publico, da economicidade e¢ da eficiéncia, autorizo a formalizagdo de novo
instrumento contratual para a locagdo do imodvel situado a Rua Cicero Tuchaua, n° 740, Santo Antdnio,
Municipio de Jutai, Estado do Amazonas, de propriedade do senhor JANDRESSON MENDES MIRANDA,
destinado ao funcionamento do Forum de Justica da Comarca de Jutai.

No caso, a escolha do imovel foi realizada e autorizada pela Presidéncia conforme autos
deste Processo Administrativo e na Decisao ANPRES (id. 2360237) do Processo SEI 2025/000036191-00.

O prazo de vigéncia deste Contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir de sua
assinatura, podendo ser prorrogado de acordo com o interesse ¢ necessidade da Administragdo por até 10
(dez) anos, na forma do na forma do art. 106 € 107 da Lei 14.133/21.

O valor mensal da locag@o ¢ de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais), podendo ser
corrigido, caso a vigéncia ultrapasse o periodo de um ano da proposta, pelo Indice de Precos ao
Consumidor Amplo — [PCA, sendo devido ap6s a assinatura do presente instrumento contratual. Vide mapa
de precgos (id. 2363329).

A clausula sétima trata da conservacao e benfeitorias do imovel.

A clausula oitava trata dos custos operacionais e encargos derivados da locagao.

As Clausulas nona e décima tratam das responsabilidades do locatario e do locador.
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As obrigagdes pertinentes a Lei Geral de Prote¢ao de Dados estdo descritas na cldusula
Décima Primeira.

As sangoes ¢ infracdes administrativas e as possibilidades de extingdo contratual, estdo
dispostas nas clausulas décima sétima e décima oitava.

No caso em andlise, verifica-se que se indicou expressamente a disponibilidade
orgamentaria para a contratacdo do objeto deste processo administrativo, sem comprometimento da saude
financeiro-or¢amentaria deste Tribunal de Justica através da nota de dotagdo 2025ND0003835 (id.
2367511).

Em razdo do preceito acima descrito, considerando que o imovel pretendido dispde de
condigdes e estrutura necessarias para as atividades jurisdicionais exercidas na Comarca de Jutai/AM, bem
como a proposta de preco apresentada pela proponente ¢ compativel com as caracteristicas do imovel,
verifica-se cabivel a celebracao do contrato de locacao objeto dos autos.

Ante o exposto, esta Assessoria Juridico-Administrativa opina favoravelmente a
celebracdo do contrato de locacio a ser firmado entre este Tribunal de Justica e o Sr. Jandresson
Mendes Miranda, por inexigibilidade de licitacio, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21.

Por fim, ressalta-se a necessidade de se dar ampla publicidade as contratagdes realizadas
pela Administragdo Publica, em conformidade com o art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

Considerando tratar-se de decisao da competéncia de autoridade superior, submeta-se o
presente feito a apreciacdo e posterior deliberacdo, observadas as cautelas de praxe.

E o parecer.

Manaus (AM), data registrada no sistema.

(assinatura eletronica)
Raphael Guidao Marques
Diretor da Assessoria Juridico - Administrativa da Presidéncia
'I_ '
Jeli I.I‘;'
asninalura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por RAPHAEL GUIDAO MARQUES, Diretor(a), em
12/08/2025, as 15:25, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
e https://sei.tjam.jus.br/sei/controlador externo.php?
Aoy, pe acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 2369064 € o
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