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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - TJ/AM/SEINF/DVMANUT

Estudo Técnico Preliminar N° 18 - SEINF/DVMANUT
Categoria do Objeto: Locacao de imével

Responsavel pela elaborag¢ao: Rommel Pinheiro Akel

1. PREVISAQ DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

1.1. A contratacao pretendida esta prevista no Plano de Contratagdo Anual 2025, aprovado pela
Resolugao n° 43/2024, podendo ser consultada através do
link  https://www.tjam.jus.br/index.php/transparencia/gestao/atos-normativos-e-legislacao-correlata?
tipo%5B%5D=493 &numero=43 &ano=2024&start=0. A presente demanda encontra-se registrada sob
0 Codigo PCA 2025-202 do referido documento, cujo valor estimado é de R$ 57.090,08 (cinquenta e
sete mil noventa reais e oito centavos).

1.2. A demanda esta em alinhamento com a notagdo expressa do Planejamento estratégico 2021-2026
do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas, mais especificamente no Macrodesafio 7 —
Aperfeicoamento da gestdo administrativa e da governanca judicidria e no Projeto 88 que visa o
aprimoramento da Infraestrutura Institucional disponibilizando infraestrutura fisica e recursos
materiais (instalacdes, mobiliarios e equipamentos) que proporcionem um bom desempenho das
unidades do tribunal, assegurando aos magistrados e servidores seguranga e satde no trabalho e, aos
jurisdicionados, um ambiente ideal para um atendimento agil, seguro e de qualidade.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo ¢ necessaria considerando que o Contrato de Locag¢dao n° 001/2018 - FUNJEAM,
celebrado entre este Poder e o senhor JANDRESSON MENDES MIRANDA, relativo a Locagdo do
imovel situado a Rua Cicero Tuchaua, n® 740, Santo Anténio, Municipio de Jutai, Estado do
Amazonas, expirara em 23/08/2025, sem possibilidade de prorrogacao.

2.2. A Comarca de Jutai ndo possui sede propria disponivel ou adequada para o funcionamento do
Forum, sendo necessario, portanto, recorrer a locagdo de imovel para garantir a continuidade dos
servicos judiciarios.

2.3. A locagdo de imovel visa assegurar a continuidade da prestacdo jurisdicional a populagao,
garantindo estrutura fisica adequada ao atendimento dos magistrados, servidores, advogados e
jurisdicionados.

2.4. A contratacdo para a locagdo das instalagdes para o Férum de Justica da Comarca de Jutai devera
obedecer, no que couber, ao disposto na legislacdo a seguir:
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2.4.1. A Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, estabelece normas gerais de licitagdo e
contratagdo para as Administragdes Publicas diretas, autdrquicas e fundacionais da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

2.4.2. Resolucao n.° 64/2023, publicada em 5 de dezembro de 2023 do TJAM,;

3. UNIDADE DEMANDANTE

3.1. Secretaria de Infraestrutura - SEINF/TJAM

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O servigo possui natureza continuada, pois € um servigo auxiliar e necessario a Administra¢ao no
desempenho das suas respectivas atribuigdes. E um servigo que, se interrompido, pode comprometer a
continuidade de atividades essenciais e cuja contratacdo deve estender-se por mais de um exercicio
financeiro;

4.2. A contratada devera obedecer, no minimo, aos seguintes critérios e praticas de sustentabilidade:

Adotar boas praticas que reduzam desperdicios e poluicdo;

Atender a legislacio ambiental vigente quanto ao armazenamento, emissdes diversas e
descarte de residuos, incluindo:

o

[e]

Lei Federal n° 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Solidos);
Lei Estadual n® 4.457/2017 (Politica Estadual de Residuos Solidos);

Adotar préaticas de sustentabilidade, no que couber, como:

o

Bens constituidos, no todo ou em parte, por materiais reciclados, atoéxicos ou
biodegradaveis, conforme ABNT NBR 15448-1 e 15448-2;

Observancia dos requisitos ambientais para certificagdo do INMETRO como produtos
sustentaveis ou de menor impacto ambiental;

Uso de embalagens individuais adequadas, com menor volume possivel e materiais
reciclaveis, para garantir madxima protecao durante transporte € armazenamento;

Produtos que ndo contenham substincias perigosas em concentracdo acima do
recomendado na diretiva RoHS (ex.: merctrio, chumbo, cadmio, cromo hexavalente,
PBBs, PBDEs);

Incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental que melhorem os
processos produtivos € promovam o reaproveitamento de residuos solidos, incluindo
recuperagao e aproveitamento energético.

Respeitar as Normas Brasileiras — NBR da ABNT sobre residuos solidos;

Utilizar materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, que reduzam a necessidade de
manutencao;

Quando aplicavel, comprovar a origem da madeira utilizada.

Contribuir para a promog¢ao do desenvolvimento nacional sustentdvel no cumprimento de
diretrizes e critérios de sustentabilidade ambiental, de acordo com o art. 225 da Constituigao
Federal de 1988, e em conformidade com o art. 5° da Lei n® 14.133/21.

Observar as normas vigentes relacionadas a sustentabilidade ambiental e aderir as melhores
praticas delineadas no Guia Pratico de Critérios de Sustentabilidade para Compras no TJIAM,
Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da AGU, Resolugdo CNJ n® 400/2021, Resolugao
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TJAM n° 57, de 18 de dezembro de 2024 ¢ Instrucao Normativa CNJ n° 101, de 15 de maio de
2024 durante a execucao do objeto.

4.3. A duracao do contrato serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme estabelece o
Art. 107 da Lei 14.133/2021;

Os contratos de servicos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que haja previsao em edital e que a autoridade competente ateste que as
condigdes e os precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado
ou a extingdo contratual sem O6nus para qualquer das partes.

4.4. A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdo. A locagdo devera obedecer o regime
de execugdo por Empreitada por Prego Global e pagamento mensal.

4.5. Nao ha necessidade de transicdo contratual com transferéncia de conhecimento devido as
caracteristicas comuns do objeto.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR

5.1. Considerando o fundamento legal e fatico da improrrogabilidade do Contrato de Locagdo n°
001/2018-FUNJEAM que esta consignado em sua Clausula Quinta, que estabelece o prazo maximo
de vigéncia de 60 (sessenta) meses, em conformidade com o art. 57, §3°, da Lei n°® 8.666/93, que veda
contratos com prazo de vigéncia indeterminado e diante da necessidade de garantir a continuidade do
servigo publico jurisdicional na Comarca de Jutai, verificam-se as seguintes solugdes que podem ser
aplicadas a demanda:

5.1.1. Solugao 01: Construcao de nova edificagao

Analise: Alto custo inicial de construg¢do; prazo de disponibilidade da solugdo estendido diante
da necessidade da elaboragao de projetos, procedimento licitatério e cronograma de execugao
da obra; concepc¢ao do projeto de forma a atender os requisitos dos usudrios internos e externo;
por ser um Férum do interior, cujo acesso ¢ bastante restrito (fluvial ou aéreo), existe a
possibilidade de escassez de materiais e mao de obras que atendam a demanda.

5.1.2. Solugao 02: Contratagdo para locacdo de um imovel.

Andlise: Solu¢do que pode ser rapidamente atendida, em virtude da necessidade; custo inicial
reduzido em comparagdo a construgao.

5.2. Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor
solugdo para a contratacdo seja a Solugdo 02: Locagdo de um imdvel, pois o Tribunal de Justica do
Amazonas (TJAM) ndo possui integralmente os meios necessarios - inclusdo do PCA, elaboragao de
topografia e sondagem, verificar a situacdo documental, elaboracao de projetos - para a concretizagao
do objeto por meio da Solucdo 01: Construcao de nova edificagdo. A locagdo de imével, em curto e
médio prazo, representa uma alternativa mais vidvel do ponto de vista financeiro-administrativo,
frente aos custos elevados e ao tempo necessario para constru¢ao de um prédio proprio.

5.3. Apo6s levantamentos realizados pela Secretaria de Infraestrutura na Informagao
SEINF/DVMANUT (SEI n° 2092159) , verificou-se que ndo ha outros imoveis disponiveis ou que
atendam aos critérios técnicos necessarios para o funcionamento de um forum, como seguranga,
acessibilidade e espaco minimo. Ademais, o imovel utilizado atualmente estd situado em ponto
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estratégico da cidade, com facilidade de acesso para a populacdo, proximo a Orgaos publicos,
garantindo mais comodidade e seguranca aos usudrios do sistema judiciario. Diante do exposto, foi
autorizada através da Decisao GABPRES STJAUXP/TJ/JUIZ1 (SEI n°® 2167817) a formalizagao de
novo instrumento contratual para a locagdo do imovel situado a Rua Cicero Tuchaua, n® 740, Santo
Antonio, Municipio de Jutai, Estado do Amazonas, de propriedade do senhor JANDRESSON
MENDES MIRANDA, destinado ao funcionamento do Forum de Justica da Comarca de Jutai.

5.4. Nos termos do art. 3° inciso V, alinea "d", da Resolugdo TJAM n°® 64/2023, foi avaliada a
necessidade de realizacdo de audiéncia publica para esta contratacao. Considerando que a locacao de
imével se trata de uma solucdo técnica consolidada e amplamente adotada por diversos Orgdos
publicos, sem complexidade que exija consulta publica para sua defini¢do, conclui-se que ndo ha
necessidade de realizacdo de audiéncia publica.

6. DESCRICAQ DA SOLUCAO

6.1. Locacdo de 01 (um) imovel para abrigar as instalagdes da Comarca de Jutai (AM). Codigo
CATSER 4316.

6.2. Trata-se de locagdo de imdvel situado a Rua Cicero Tuchaua, n® 740, Santo Antonio, Municipio
de Jutai, Estado do Amazonas, de propriedade do senhor JANDRESSON MENDES MIRANDA.
Trata-se de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagcdo tornam necessaria sua escolha
comprovando a inviabilidade de competi¢do e justificando a inexigibilidade de licitagdo.

6.3. As demais especificagdes técnicas do objeto, como as condigdes e as obrigacdes para a locagao,
deverdo ser negociadas entre a SECOP e o proprietario do imovel, e constar na proposta de locacao e
no Termo de Referéncia.

6.4. Para esta contratacdo nao se aplica a apresentacdo de amostras e a apresentacao de catalogos.

6.5. Ndo ha necessidade de vistoria.

6.6. Para esta contrata¢do nao ha necessidade de Instrumento de Medigao de Resultado.

6.7. Os servigos executados serao recebidos mediante a emissao dos Termos de Recebimento
Provisorio e Definitivo;

6.7.1 Provisoriamente, em até 10 (dez) dias ap0s a entrega do imovel, pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizacdo, mediante termo detalhado e assinado pelas partes.

6.7.2. Definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente,
mediante termo detalhado e assinado pelas partes, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do
recebimento provisorio.

7. DA NECESSIDADE DE FORMALIZACAO DE CONTRATO

7.1 Para a solucao escolhida, sera necessario formalizar contrato administrativo.

8. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO
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8.1. Locagdo de 1 (um) imodvel situado a Rua Cicero Tuchaua, n° 740, Santo Antdnio, Municipio de
Jutai, Estado do Amazonas, perfazendo uma area total de 198 m? (Cento e noventa e oito metros
quadrados), medindo 11,00m (onze metros) de frente por 18,00m (dezoito metros) de fundos.

9. ESTIMATIVA DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

9.1. A estimativa de preco foi realizada considerando o atual valor de locagdo.

Tuchaua, n° 740, Santo Antonio,
Municipio de Jutai-AM

VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UND | QUANT. MENSAL ANUAL
ESTIMADO ESTIMADO
Locagdo de 01 (um) imével para abrigar
as instala¢des da Comarca de Jutai
1 (AM), localizado na Rua Cicero Més 12 RS 4.497.,44 R$ 53.969,28

9.2. O valor total da contratagdo sera de competéncia da Divisdo de Compras e Operagdes (DVCOP)
da Secretaria de Contratos, Compras e Operagdes (SECOP) deste Tribunal de Justiga.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO DO OBJETO OU NAO DA CONTRATACAO

10.1. Nao se aplica.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

11.1. Nao h4 a necessidade de se realizar contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. A contratacdo ird proporcionar um ambiente adequado ao exercicio da atividade jurisdicional,
garantindo maior eficiéncia no atendimento aos jurisdicionados, advogados e demais operadores do
direito.

12.2. A contratagdo ira assegurar a continuidade das atividades do Poder Judiciario na comarca, sem
prejuizo aos prazos processuais, audiéncias, atendimentos e demais servigos essenciais, reforcando a
presenga e a atuagdo do Poder Judiciario no municipio, contribuindo para a credibilidade, visibilidade
e confianca da populacao nos servicos judiciais.

12.3. Além disso, permitird eliminar gastos com adaptagdes emergenciais, manuten¢des de prédios
inadequados ou aluguel de multiplos espagos provisorios.

13.DAS PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAQO DO AMBIENTE DO ORGAO
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13.1. Nao hé providéncias para adequagdo ao ambiente do 6rgdo, considerando que o imdvel atual ja €
utilizado pela Comarca de Jutai.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

14.1. Os potenciais impactos ambientais associados a locacdo do um imdvel sdo:

14.1.1. Geracao de Residuos Sélidos Urbanos

Impacto:

e Producido de residuos comuns (papel, plastico, organicos, etc.) pelas atividades
administrativas e operacionais realizadas no imével.

Medidas Mitigadoras:

e Implantacdo de coleta seletiva e programa de segregacao de residuos.
e Contratacdo de empresa de coleta regular autorizada.

¢ Educacdo ambiental dos servidores ¢ usuarios do imovel.

¢ Disponibilizacao de recipientes identificados para descarte adequado.

14.1.2. Consumo Excessivo de Energia Elétrica e Agua
Impacto:

e Aumento da pegada ecologica da Administragcdo Publica.
e Desperdicio de recursos naturais ndo-renovaveis ou de dificil reposicao.

Medidas Mitigadoras:

e Adogao de politicas de uso racional de energia e agua (campanhas internas, cartazes
informativos).

e Instalacdo de equipamentos com selo de eficiéncia energética.

e Instalacdo de sensores de presenca em areas comuns.

e Manutencao preventiva das instalagdes elétricas e hidraulicas.

15. SERVICOS DE MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA

15.1. Para esta contratagdo nao ha necessidade de exigir que os servicos de manutengao e assisténcia
técnica sejam prestados mediante deslocamento de técnico.

16. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

16.1. Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo por inexigibilidade de licitagao para
locagdo de um imovel ¢ a solucdo que pode ser rapidamente atendida, em virtude da situagdo atual,
bem como do custo inicial reduzido em comparagdo a constru¢do de um novo forum.

17. OBRIGACOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
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17.1. A Contratada devera manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes — em especial os
dados pessoais e os dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia da execucdo contratual, em
consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais -
LGPD), sendo vedado o repasse das informag¢des a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigacdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

Manaus, data registrada no sistema

Rommel Pinheiro Akel
Secretario
SEINF - TJAM

Documento assinado eletronicamente por ROMMEL PINHEIRO AKEL, Secretario(a), em
05/08/2025, as 09:12, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.
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