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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

DECISAO GABPRES

Trata-se de processo administrativo que versa sobre a locacdo de imovel situado a Rua
das Industrias, n.° 1.190, Bairro Santa Etelvina, CEP 69.620-000, Municipio de Amaturd, Amazonas,
destinado a abrigar o Forum de Justica da Comarca de Amatura.

A instru¢ao processual contém Documento de Formalizagdo de Demanda, Estudo
Técnico Preliminar, Relatorio de Vistoria, Analise dos Artefatos da Contratacdo, Termo de Referéncia,
Mapa de Gerenciamento de Riscos, proposta atualizada e assinada pelo pretenso locador, declaragdes de
regularidade de agua e energia, certiddo de isencdo de IPTU, documentos pessoais, historico de posse,
declaracdes de inexisténcia de onus, de nepotismo e de posse e exercicio de dominio, consulta ao SICAF,
certiddes negativas, Mapa de Precos e minuta contratual elaborada pela Divisdo de Contratos e Convénios,
além de Nota de Dotacdo n.° 2026ND0003647, no valor de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais),
correspondente a cobertura proporcional da despesa para o exercicio de 2026.

O Relatorio de Vistoria apontou que o imoével atualmente utilizado pelo Férum da
Comarca de Amatura apresenta area reduzida, auséncia de ambientes adequados, limitacdes de
acessibilidade, fragilidades nas instalacdes elétricas e condi¢gdes incompativeis com a adequada prestagao
jurisdicional. Apds diligéncias na localidade, constatou-se que apenas o imoével indicado se encontrava
disponivel e em condig¢des de suportar as atividades da unidade judiciaria, ressalvadas adequacdes pontuais
de acessibilidade, logica, identificacdo predial e demais ajustes funcionais.

A Assessoria Juridico-Administrativa da Presidéncia manifestou-se, em dois pareceres,
pela inexisténcia de obice juridico ao prosseguimento da contratagdo direta, por inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021, reconhecendo que a singularidade
do imovel decorre do conjunto formado pela necessidade urgente de substituicdo da atual sede, pela
inexisténcia de sede propria disponivel ou adequada, pela limitagdo do mercado imobiliario local, pela
proximidade do término da locagdo vigente e pela avaliacdo técnica favoravel quanto a viabilidade de
utilizacdo do bem. No segundo parecer, a Assessoria consignou que as providéncias anteriormente
determinadas foram substancialmente atendidas, remanescendo apenas ajustes de natureza objetiva,
redacional e de coeréncia contratual, passiveis de correcdo direta pela Divisdo de Contratos e Convénios
antes da assinatura do instrumento, sem necessidade de novo retorno a AJAP.

A Divisao de Compras e Operagdes certificou a compatibilidade do valor locaticio com a
realidade do mercado local e a inexisténcia de imovel publico vago e disponivel que atenda ao objeto.

A disponibilidade orcamentdria encontra-se assegurada pela Nota de Dotagdo n.°
2026ND0003647.

E o relatorio. Decido.

A necessidade de locacdo de imovel para funcionamento do Férum da Comarca de
Amaturd encontra amparo nos principios da eficiéncia e da continuidade do servigo publico judiciério,
sendo fundamental para garantir o adequado acesso a justica aos cidadaos daquela localidade. A estrutura
fisica adequada constitui pressuposto indispensavel para o regular exercicio da atividade jurisdicional,
impactando diretamente na qualidade dos servigos prestados a populagao.

A contratagdo proposta fundamenta-se em inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto
no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021, dispositivo que reconhece a impossibilidade de competi¢ao
quando as caracteristicas de instalagdo e localizacdo do imovel tornam necessaria sua escolha especifica.
No caso concreto, a escassez de alternativas no mercado imobiliario local, aliada a avaliagdo técnica
favoravel das condicoes fisicas do imdvel situado na Rua das Industrias, n.° 1.190, Bairro Santa Etelvina,
configura situacao de singularidade que justifica plenamente a contratagdo direta.

A instrugdo processual demonstra observancia aos requisitos legais e administrativos
aplicaveis a espécie, nos termos do art. 72 e do art. 74, § 5.°, da Lei n.° 14.133/2021. O Estudo Técnico
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Preliminar identificou as necessidades institucionais, o Relatorio de Vistoria atestou as condig¢des fisicas do
imoével, a area técnica competente ratificou a compatibilidade do valor proposto com o mercado local e
certificou a inexisténcia de imovel publico vago e disponivel que atenda ao objeto, e a disponibilidade
orgamentaria encontra-se devidamente assegurada.

O valor mensal estipulado em R$ 4.000,00 (quatro mil reais) apresenta razoabilidade e
proporcionalidade em relacdo as caracteristicas do imovel e as condi¢gdes de mercado na localidade,
considerada a escassez de alternativas em Amatura. A previsio de reajuste anual pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, limitado a dez por cento, observa os parametros de equilibrio econdmico-financeiro e
protege ambas as partes contra os efeitos inflacionarios.

A minuta contratual contempla as obrigacdes e responsabilidades do locador e do
locatério, qualifica o particular como possuidor e locador do imdvel, inclui clausula de responsabilidade
integral pelo uso pacifico do bem e pela inexisténcia de 6nus, litigios ou impedimentos que comprometam
a locagdo, afasta a previsao de acréscimo automatico de taxas e impostos ao valor mensal, e prevé
mecanismos de fiscaliza¢do, controle da execucdo contratual e san¢des administrativas em caso de
descumprimento, em conformidade com a Lei n.° 14.133/2021, a Lei n.° 8.245/1991 e a Resolugdo n.°
64/2023 deste Tribunal de Justica.

Ante o exposto, acolho os pareceres exarados pela Assessoria Juridico-Administrativa da
Presidéncia e, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021, autorizo a celebracio do
Contrato de Loca¢do com o Senhor Antenor Marinho Félix, na qualidade de possuidor e locador do
imoével situado a Rua das Industrias, n.° 1.190, Bairro Santa Etelvina, Municipio de Amatura, Amazonas,
pelo prazo de doze meses, prorrogavel por at¢ dez anos nos termos dos arts. 106 ¢ 107 da Lei n.°
14.133/2021, mediante pagamento mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), nos termos da minuta
contratual constante dos autos.

Determino a Divisao de Contratos e Convénios que, antes da assinatura do instrumento,
promova os ajustes na minuta contratual nos termos sugeridos pelo Parecer AJAP/TJ (SEI n° 5084893).

Apods a formalizagdo, determino a Divisdo de Contratos e Convénios que adote as
providéncias necessarias a coleta das assinaturas das partes contratantes e a publicagdo do contrato no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas e no sitio eletronico oficial deste Tribunal de Justica, em
cumprimento ao art. 94 da Lei n.° 14.133/2021 e ao principio da publicidade que rege os atos
administrativos.

A DVCC e SECEX para ciéncia e providéncias.
Manaus, AM, data registrada no sistema.

- assinatura eletronica -
Desembargador Jomar Ricardo Saunders Fernandes

Presidente

Documento assinado eletronicamente por Jomar Ricardo Saunders Fernandes, Desembargador de
Justica, em 25/06/2026, as 14:52, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.
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