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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Aratjo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. Defini¢ao do Objeto: Locacao de 01 (um) imovel a fim de abrigar as instalagdes da sede do Forum de
Nhamunda - AM, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. Justificativa para a contratacgio:

1.2.1. A locacdo faz-se necessaria com o objetivo de proporcionar instalagdes fisicas apropriadas para os
magistrados, servidores, colaboradores do Poder Judiciario e a populagdo com um ambiente confortavel e
estruturado ao jurisdicionado.

1.2.2. Demais justificativas para a contratacdo encontram-se pormenorizadas em tdpico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, anexo deste Termo de Referéncia.

1.2.3. Os resultados esperados com a contratagao sao:

1.2.3.1. Proporcionar um ambiente de trabalho adequado para juizes, promotores, advogados, servidores e
demais profissionais da area juridica, contribuindo para a eficiéncia e produtividade.

1.2.3.2. Permitir a incorporagdo de tecnologias modernas e sistemas informatizados, promovendo a
eficiéncia nos processos judiciais e facilitando o acesso a informacao.

1.2.3.3. Possibilitar a expansao da capacidade de atendimento & crescente demanda judicial, reduzindo
atrasos nos processos ¢ melhorando a prestagdo de servigos a comunidade.

1.2.3.4. Contribui para a seguranca fisica dos usuarios e dos profissionais do direito, além de garantir a
integridade dos documentos e processos judiciais.

1.2.3.5. Melhorar o desempenho do Tribunal de Justi¢ca do Estado do Amazonas no cumprimento de metas
do Conselho Nacional de Justiga.

1.3. Especificacio técnica do Objeto e Quantitativo:

Codigo .~ Unidade de .
Item SIASG Descricao Medida Quantidade
1 4316 Locacdo de 01 (um) imével a fim de abrigar as més 24

instalagoes da sede do Férum de Nhamunda - AM
1.3.1. A justifica para o quantitativo a ser adquirido encontra-se no Estudo Técnico Preliminar, anexo a este
termo.

1.3.2. Para que a locagdo produza os resultados desejados pela Administragdo, o imovel devera dispor das
seguintes condi¢des minimas:

1.3.2.1. Edificacdo construida em uma estrutura convencional de concreto armado, com 02 (dois)
pavimentos;

1.3.2.2. Pavimento Térreo com 01 (uma) sala ampla, para a Secretaria do Férum;
1.3.2.3. 01 (uma) sala de Audiéncia;

1.3.2.4. 01 (uma) sala de Conciliagao;

1.3.2.5. 01 (uma) sala para os Oficiais de Justiga;

1.3.2.6. 01 (uma) sala para os arquivos;
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1.3.2.7. 01 (uma) Cozinha;

1.3.2.8. 01 (um) Banheiro para os funcionarios;
1.3.2.9. Area externa, no Pavimento Térreo com 02 (dois) banheiros publicos e uma garagem;

1.3.2.10. Pavimento Superior, 01 (uma) sala para o gabinete do Magistrado, com banheiro ¢ 01 (uma) sala
para reunides com banheiro;

1.3.2.11. Terreno com metragem de 20 m de frente e 22 m de fundos, perfazendo uma érea total de
construida de 440 m>.

1.4. Caracterizacio do Objeto:

1.4.1. O objeto do presente Termo de Referéncia enquadra-se no conceito de servigos continuos, nos
termos do inciso XV, Art. 6° da Lei n® 14.133/2021

1.5. Fundamentacio Legal:

1.5.1. A contratagdo devera obedecer, no que couber, ao disposto na legislagdo a seguir:
a) Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021;
b) Resolugdo n.° 64/2023, de 5 de dezembro de 2023.

1.6. Indicacio de necessidade de apresentacio de amostras, catilogos, manuais, folders ou
prospectos:

1.6.1. Nao seré exigida apresentacdo de amostras, catdlogos, manuais, folders ou prospectos.

1.7. Valor estimado da contratacio:

1.7.1. A estimativa de valor da contratagdo serd discriminada no Mapa de Precos a ser elaborado pela
Divisao de Compras e Operagdes.

Item Codigo Descricio g;ndade Quantidade Valor Valor Valor para
SIASG ¢ . u Mensal | Anual 24 meses
Medida
Locagao de 01
(um) imével a fim
1 4316 de abrigar as & 24 RS RS R$

instalagoes da sede 6.000,00 | 72.000,00 | 144.000,00

do Férum de
Nhamunda - AM
1.7.2. Os valores foram obtidos da proposta documento SEI n° 2467477.

1.8. Adequacio orcamentaria:

1.8.1. A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagdo Anual 2025, sob o Cédigo SEINF-
2025-205.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. O objeto deste Termo de Referéncia caracteriza-se como situagdo prevista em que ¢ inexigivel a
licitag@o, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

2.2. A presente contratacao adotara como regime de execu¢ao a Empreitada por Preco Global.

2.3. O procedimento para a contratacdo pretendida neste instrumento nao serd regido pelo Sistema de
Registro de Pregos.

2.4. Nao serd permitida a subcontratagdo do objeto deste Termo de Referéncia. Sera permitida a
subcontratacdo parcial no que se refere a reparos que ficarao a cargo da Contratada.

3. REQUISITOS DO FORNECEDOR
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3.1. Vistoria:
3.1.1. Para a execucao do objeto, ndo serd necessaria realizacao de vistoria.

3.2. Qualificacdo Técnica:

3.2.1. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA.

4. MODELO DE GESTAO
4.1. A fiscalizag@o do objeto serd realizada pela administracdo do Féorum de Nhamunda.

4.1.1. A execu¢do do objeto devera ser acompanhada e fiscalizada por servidor designado como
responsavel ou por seu substituto.

4.1.2. O servidor designado sera responsavel pela avaliacdo da conformidade do imovel, e anotard em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a falhas ou problemas observados, determinando o que
for necessario a regularizagdo das mesmas.

4.1.3. A existéncia da fiscalizagdo de nenhum modo diminui ou altera a responsabilidade do fornecedor na
total execucao do objeto.

4.1.4. Devera ser mantido preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o periodo de execu¢do do
objeto, para representa-lo sempre que for necessario.

4.2. As comunicagdes entre o 6rgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica (e-mail) para esse fim.

4.3. Indicacio de instrumento para efetivar a contratacio:

4.3.1 Sera necessaria a formaliza¢do de contrato para a execugao do servigo objeto desse termo.

4.3.2. Apds a assinatura do contrato, o 6rgao podera convocar o representante da empresa contratada para
reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagcdo, que contera informagdes acerca das obrigagoes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execug¢do do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das
sangoes aplicaveis, dentre outros.

4.4. Vigéncia contratual:

4.4.1 A vigéncia do contrato a ser firmado serd de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser prorrogado na
forma do art. 107 da Lei n® 14.133/21.

4.5. indice de reajuste:

4.5.1. Os pregos contratados poderdo ser reajustados, apds solicitagio da CONTRATADA, observado o
interregno minimo de 12 (doze) meses, tendo como limite maximo a variacdo do IGP-M ocorrida nos
ultimos 12 (doze) meses

5. OBRIGACOES DA CONTRATADA E DO CONTRATANTE.
5.1. Sao obrigacdes e responsabilidades do CONTRATANTE:

5.1.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e pregos pactuados.

5.1.2. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo da execug@o do objeto, sob os aspectos quantitativos e
qualitativos, anotando em registro proprio as faltas detectadas e comunicando a empresa as ocorréncias de
qualquer fato que, a seu critério, exija medidas por parte daquela.

5.1.3. Rejeitar, no todo ou em parte, o imovel entregue em desacordo com as exigéncias deste Termo.

5.1.4. Notificar por escrito a ocorréncia de eventuais imperfeicdes na execu¢do do objeto, fixando prazo
para a sua correcao.

5.1.5. Proporcionar todas as facilidades para que ocorra a correta execucdo do objeto.
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5.1.6. Comunicar qualquer irregularidade ou ilegalidade encontrada no fornecimento do objeto.

5.1.7. Prestar as informacdes e os esclarecimentos atinentes a execug¢do do objeto que venham a ser
solicitados.

5.1.8. Solicitar o fornecimento do objeto deste Termo de Referéncia.

5.1.9. Manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes repassadas em decorréncia da execugao
contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais - LGPD).

5.1.10. Demais obrigagdes estipuladas no Contrato.
5.2. Sao obrigagdes e responsabilidades da CONTRATADA:

5.2.1. Executar o objeto desta contratagdo, atendendo as especificacdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e as quantidades indicadas no instrumento contratual.

5.2.2. Manter todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas na licitagdo em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas.

5.2.3. Responsabilizar-se Unica e exclusivamente pelo pagamento de todos os encargos e demais despesas,
diretas ou indiretas, decorrentes da execug¢do do objeto do presente Termo de Referéncia, tais como
impostos, taxas, contribui¢cdes fiscais, previdencidrias, trabalhistas, fundidrias; enfim, por todas as
obrigacdes e responsabilidades, sem qualquer 6nus adicional ao CONTRATANTE.

5.2.4. Cumprir os normativos e os procedimentos definidos pelo CONTRATANTE.

5.2.5. Primar pelo bom planejamento das atividades, utilizar as boas praticas e técnicas de governanga,
avaliar previamente a viabilidade técnica, os riscos e os impactos de suas agoes.

5.2.6. Realizar a entrega do objeto em conformidade com o determinado pelo CONTRATANTE.

5.2.7. Comunicar as unidades do CONTRATANTE responsaveis pela fiscalizagdo do objeto, por escrito,
qualquer anormalidade, bem como atender prontamente o que lhe for solicitado e exigido.

5.2.8. Responder por todas as despesas decorrentes do fornecimento.

5.2.9. Refazer todos os servicos que, a juizo do representante do CONTRATANTE, nao forem
considerados satisfatorios, sem que caiba qualquer acréscimo no custo contratado.

5.2.10. Nao realizar, promover e incentivar a divulgacdo de qualquer dado ou informagdo do ambiente do
CONTRATANTE.

5.2.11. Manter sigilo e ciéncia das normas de seguranga e privacidade vigentes no Orgdo, se
responsabilizando por todos os seus empregados diretamente envolvidos na contratagao.

5.2.12. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa, sobre todo e qualquer
assunto de interesse do CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar conhecimento em razdo da
execuc¢ao do objeto deste contrato, devendo orientar seus profissionais nesse sentido.

5.2.13. Tratar todas as informacdes a que tenha acesso, em carater de estrita confidencialidade, ndo
podendo, sob qualquer pretexto, divulgar, revelar, reproduzir, ou delas dar conhecimento a terceiros
estranhos a esta contratacdo, bem como utilizad-las para fins diferentes dos previstos na presente
contratagao.

5.2.14. Acatar as determinagdes feitas pela fiscalizagdo do CONTRATANTE no que tange ao cumprimento
do objeto.

5.2.15. Prestar, de imediato, todos os esclarecimentos solicitados pela fiscalizagdo do CONTRATANTE no
que diz respeito a execucao do objeto.

5.2.16. Responder pelos vicios e defeitos do imdvel e assumir os gastos e as despesas que se fizerem
necessarios para adimplemento das obrigagdes decorrentes da execuc¢ao do objeto.

5.2.17. Notificar, formal e tempestivamente, a CONTRANTE sobre quaisquer irregularidades e
inconformidades observadas durante a execucao do objeto, bem como qualquer ocorréncia relativa ao
comportamento de seus empregados, quando em atendimento, que venha a ser considerada prejudicial ou
inconveniente para a CONTRATADA.
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5.2.18. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo CONTRATANTE
necessarios a perfeita execucao do objeto.

5.2.19. Os servigos de manuteng¢ao e assisténcia técnica deverdo ser prestados pelo locador/proprietario do
imével, com excecdo dos servicos referentes a Tecnologia da Informacgdo (rede de dados de
intranet/internet), dos quais deverao ser realizados mediante deslocamento de técnico ou disponibilizados
em unidades de prestacdo de servicos, localizada em distdncia compativel com suas necessidades,
conforme dispde o § 4° do artigo 40 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

5.2.20. Nao transferir a outrem as obrigagdes atinentes a locagdo do imovel.

5.2.21. Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que serad responsavel por realizar e
receber as comunicacdes do fiscal e/ou gestor do contrato.

5.2.22. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

5.2.23. Garantir, durante o tempo da loca¢ao, o uso pacifico do imédvel.
5.2.24. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5.2.25. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria.

5.2.26. Manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes repassadas em decorréncia da execugao
contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais - LGPD).

5.2.27. Demais obrigagdes estipuladas no Contrato.

6. REGIME DE EXECUCAO
6.1. A execucdo do objeto deste Termo de Referéncia sera serd parcelada (mediante pagamento mensal).

6.2. A solicitag@o para inicio da execucdo dos servigos sera com a assinatura do contrato. A comunicagao
serd realizada por e-mail.

6.3. Previsdo dos recursos necessarios para execu¢ao do contrato:

6.3.1. Conforme apontado no Estudo Técnico Preliminar (SEI n°® 2454126), o imdvel pretendido atende as
necessidades, com espago fisico amplo, compartimentado o suficiente para receber magistrados, servidores
e jurisdicionados, conforme resolugdao n® 114 do CNJ.

6.4. O objeto deste Termo de referéncia serd recebido da seguinte forma:

6.4.1. Provisoriamente, em até 10 (dez) dias apos a entrega do imovel, pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscaliza¢do, mediante termo detalhado e assinado pelas partes.

6.4.2. Definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante termo
detalhado e assinado pelas partes, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisorio.

6.4.3. O objeto serd recusado caso ndo atenda as especificacdes técnicas solicitadas no Termo de
Referéncia, devendo a empresa providenciar os ajustes necessarios para adequagdo, em um prazo de 15
(quinze) dias contados a partir da comunicagdo, quando do nao aceite.

6.4.4. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo de inconsisténcias verificadas
na execu¢ao do objeto ou no instrumento de cobranga.

6.4.5. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do objeto.

6.5. Garantia ou assisténcia técnica:

6.5.1. Os servicos de manuten¢do e assisténcia técnica deverdo ser prestados pelo locador/proprietario do
imével, com excecdo dos servicos referentes a Tecnologia da Informacgdo (rede de dados de
intranet/internet), dos quais deverao ser realizados mediante deslocamento de técnico ou disponibilizados
em unidades de prestacdo de servicos, localizada em distdncia compativel com suas necessidades,
conforme dispde o § 4° do artigo 40 da Lei Federal n.° 14.133/2021.
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7. PENALIDADES POR DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL

7.1. Poderdao ser aplicadas a CONTRATADA que incorrer nas infragdes previstas neste Termo de
Referéncia e no Contrato Administrativo, as seguintes sangoes:

a) adverténcia,

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

7.2. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente com a san¢@o de multa.

7.3. A sangdo de impedimento de licitar e contratar com o ente federativo ndo poderd ser aplicada
cumulativamente com a de declaragdo de inidoneidade.

7.4. A aplicacao das sanc¢des acima previstas ndo exclui a obrigacao de reparacao integral do dano causado
a administragdo publica.

7.5. As infragdes e sancOes administrativas observardo os termos de clausula especifica da Minuta
Contratual.

8. ADOCAO DE IMR OU ANS:

8.1. Nao se aplica.

9. FORMA DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, mediante apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, apds
ser devidamente atestada a sua conformidade pelo Fiscal designado para acompanhar e fiscalizar a
execucao.

9.2. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria Eletronica em conta corrente indicada na
Nota Fiscal/Fatura, devendo, para isso, ficar explicito o nome do banco, agéncia, localidade e niumero da
conta corrente em que devera ser efetivado o crédito.

9.3. Caso a CONTRATADA seja optante pelo Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e
Contribuigdes das Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte — SIMPLES, a mesma devera apresentar,
juntamente com a Nota Fiscal/Fatura, a devida comprovagdo, a fim de evitar a retencdo na fonte dos
tributos e contribuicdes, conforme legislagdo em vigor.

9.4. Para a efetivacdo do pagamento deverdo ser mantidas as mesmas condi¢des iniciais de habilitagao,
cumpridos os seguintes requisitos: Comprovagdo da regularidade fiscal da CONTRATADA para com
a Fazenda Federal, Estadual e Municipal; Comprovag¢ado da regularidade fiscal da CONTRATADA relativa
a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situagao regular
no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei; Comprovacdo de inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT); Comprovag¢ao de regularidade junto ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis); e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep).

9.5. A Nota Fiscal/Fatura correspondente serd examinada diretamente pelo Fiscal designado
pela CONTRATANTE, o qual somente atestara a prestacao do servigo contratado e liberara a referida Nota
Fiscal/Fatura para pagamento quando cumpridas, pela CONTRATADA, todas as condi¢des pactuadas.

9.6. Havendo erro na Nota Fiscal/Fatura ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, aquela sera
devolvida pelo Fiscal a CONTRATADA e o pagamento ficara pendente até que a mesma providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento sera interrompido e reiniciado a partir da
regularizacdo da situagdo ou reapresentagdo do documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para
o CONTRATANTE.
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9.7. O pagamento observard, ainda, as demais disposi¢cdes contidas em Clausula especifica da Minuta
Contratual.

10. GARANTIA CONTRATUAL

10.1. Nao sera exigida garantia contratual para a execugao do objeto deste Termo de Referéncia.

11. CLAUSULAS GERAIS DE SUSTENTABILIDADE

11.1. A empresa contratada devera contribuir para a promog¢ao do desenvolvimento nacional sustentavel,
em conformidade com o artigo 225 da Constituicao Federal de 1988 e o artigo 5° da Lei n® 14.133/21,
observando os principios da eficiéncia, economicidade e sustentabilidade ambiental, social e econdmica.

11.2. Adicionalmente, a contratada devera, sempre que viavel, observar as normas vigentes relacionadas a
sustentabilidade ambiental e aderir as melhores praticas delineadas no Guia Pratico de Critérios de
Sustentabilidade para Compras no TJAM e no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da AGU,
durante a execugao dos servicos.

11.3. Cabe a contratada demonstrar agdes para reduzir emissdes de gases de efeito estufa em suas
operagdes, como investir em tecnologias e praticas que reduzam o consumo de energia, adotar praticas de
gestdo adequada de residuos, promover praticas de governanga sustentdvel, reduzir o consumo de
combustiveis fosseis e seus derivados.

12. RESPONSAVEIS PELO TERMO DE REFERENCIA

12.1. Subscrevem o Termo de Referéncia os servidores responsaveis por sua elaboragdo, nos moldes e
parametros estabelecidos pelo Tribunal de Justica do Estado do Amazonas. Além da exigéncia legal da
aprovacdo da autoridade competente, o instrumento em tela carece da ratificacdo de que retrata o que fora
ordenado aos responsaveis por sua elaboragao.

13. DOS ANEXOS

13.1. Sdo partes integrantes deste Termo de Referéncia os seguintes anexos:
a) Mapa de Gerenciamento de Riscos na Contratagao;

b) Estudo Técnico Preliminar;

¢) Mapa de Pregos.

Manaus, data do sistema

Karla Rozeana Bau Zarth
Sec¢ao de Elaboracao de Artefatos da Contratagao

Documento assinado eletronicamente por Karla Rozeana Bau Zarth, Servidor, em 15/10/2025, as
13:39, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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. https://sei.tjam.jus.br/sei/controlador externo.php?

LPine acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 2510218 € o
i codigo CRC 65149C92.
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