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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. André Araujo, S/N - Bairro Aleixo - CEP 69060-000 - Manaus - AM - www.tjam.jus.br

CONTRATO - SECOP/DVCC/SGC

CONTRATO DE LOCAGAO N° 003/2022 - FUNJEAM

CONTRATO DE LOCAQAO PREDIAL N° 003/2022 - FUNJEAM, celebrado entre a empresa WDL INVESTIMENTO
E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA e o Sr. WALDERY AREOSA FERREIRA, e o TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO AMAZONAS, na forma abaixo.

Pelo presente instrumento de locagao predial, de um lado como “LOCADOR?” a empresa WDL INVESTIMENTO E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado do Amazonas, em 29/04/2008, sob o n° 13200491211,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.516.163/0001-04, estabelecida na Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, a Rua Joaquim Nabuco, N° 1.133, Centro, CEP 69.010-
060, neste ato representada pelo Sr. WALDERY AREOSA FERREIRA, brasileiro, divorciado, empresario, Portador do Registro Geral n® 0761765-8 - SESEG/AM,
inscrito no CPF n° 034.580.592-53, residente e domiciliado na cidade de Manaus, Estado do Amazonas, o qual também subscreve o presente instrumento como
pessoa fisica, e de outro lado, como “LOCATARIO”, o TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS, pessoa juridica de direito publico interno, através

do FUNDO DE MODERNIZACAO E REAPARELHAMENTO DO PODER JUDICIARIO ESTADUAL — FUNJEAM, inscrito no CNPJ/MF sob n® 04.301.769/0001-09,
neste ato representado por seu Presidente, Desembargador FLAVIO HUMBERTO PASCARELLI LOPES, brasileiro, casado, Magistrado, residente e domiciliado na
Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, portador da Carteira de Magistrado n°® 185-TJ/AM e inscrito no CPF/MF sob n° 052.728.232-49, em consequéncia da
Portaria n°® 3.673/2022-PTJ, que dispensou a licitagdo com fulcro no art. 24, inciso I, da Lei n° 8.666/93, publicada Diario de Justica Eletrénico, Ano XV, Edigdo 3431,
Caderno Administrativo, em 31/10/2022, a pag. 2, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo n® 2022/000030565-00, doravante referido apenas por
PROCESSO, e o despacho autorizador exarado pelo Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente do TJAM no mencionado PROCESSO, sujeitando-se o
LOCADOR e LOCATARIO, na presenca das testemunhas adiante nominadas, é celebrado o presente termo de CONTRATO DE LOCAGCAO N° 003/2022-
FUNJEAM, que sera regido pelos ditames da Lei n° 8.245/91 e Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes, bem como pela clausulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O primeiro contratante, na qualidade de LOCADOR, da em locag&o ao segundo contratante, na qualidade de LOCATARIO, um imével situado & Rua Huascar de
Figueiredo, n® 1095/1005, Centro, CEP 69.020-220.

1.2 O imével possui as seguintes caracteristicas: uma edificagdo composta por térreo/mezanino, trés pavimentos e cobertura (casa de maquinas), possuindo area
construida de 2.823,67 m? e area de terreno de 1.080,75 m?; uma edificagao (prédio germinado) composta por térreo e pavimento superior, com estacionamento para
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50 (cinquenta) vagas), possuindo area construida de 549,94 m? e area de terreno de 381,69 m?, e um terreno destinado a estacionamento, com capacidade total de
40 (quarenta) vagas, localizado na esquina da Rua Huascar de Figueiredo com Avenida Igarapé de Manaus.

Paragrafo primeiro. Apds a assinatura do contrato, o LOCADOR tera o prazo de 60 (sessenta) dias para realizacdo de reformas, benfeitorias e servigos de
adequacdo, necessarios ao adequado funcionamento das atividades jurisdicionais ao qual se destinara, conforme projeto a ser elaborado pelo LOCATARIO. Apos,
dar-se-a a entrega do imével, devendo a edificacdo ser entregue ao LOCATARIO, conforme layout de diviséo de salas e pontos de elétrica e légica de cada andar
apresentado ao LOCADOR e com as demais adaptacdes e especificacdes solicitadas e constantes no Anexo | do presente Contrato de Locacao.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE

21. A presente locacgao, ora acordada, destina-se a instalagdo e funcionamento de varas e unidades de processamento judicial do Tribunal de Justica do
Amazonas, na Comarca de Manaus.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. O presente Contrato decorreu da Portaria n® 3.673/2022-PTJ, que dispensou a licitagcdo com fulcro no art. 24, inciso Il, da Lei n® 8.666/93, publicada Diario de
Justiga Eletrénico, Ano XV, Edi¢ao 3431, Caderno Administrativo, em 31/10/2022, a pag. 2, tendo amparo legal, integralmente, na Lei n°® 8.666, de 21/06/1993 e suas
alteracbes e na Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a néo utilizar o objeto deste Contrato, ora locado, para outro mister que ndo o estipulado neste instrumento contratual, ndo lhe
sendo permitido transferir este contrato a outrem ou sublocar o imével no todo ou em parte sem o expresso consentimento do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1. O prazo de vigéncia deste Contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado, conforme critérios de
conveniéncia e oportunidade, a fim de garantir a continuidade da prestagéo jurisdicional.

Pardgrafo primeiro. Findo o prazo, o LOCATARIO obriga-se a restituir ao LOCADOR, o objeto deste Instrumento, nas condigdes que recebeu e livre de qualquer
Onus, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao judicial.

5.2 O prazo de vigéncia estabelecido no item anterior podera ser rescindido antecipadamente a critério do LOCATARIO, mediante aviso prévio ao LOCADOR de, no
minimo, 30 (trinta) dias, quitando-se todos os débitos referentes ao periodo de utilizagdo do imovel.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DA LOCAGAO

6.1. O valor mensal da locacdo é de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), totalizando R$ 7.200.000,00 (sete milhGes e duzentos mil reais) para o periodo
de vigéncia, em moeda corrente, podendo ser corrigido, caso a vigéncia ultrapasse o periodo de um ano da proposta, pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, sendo devido apés a assinatura do presente instrumento contratual.

Paragrafo primeiro: O aluguel sera pago mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao da assinatura deste Termo, mediante depdsito na
Conta-corrente n° 0009516-8, Agéncia n°® 2368, Banco Bradesco, em nome do favorecido WDL INVESTIMENTO E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Paragrafo segundo: Os langamentos que o LOCATARIO fara a crédito do LOCADOR valerdo como prova de pagamento dos aluguéis.

Paragrafo terceiro: O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA — indice de Pregos ao Consumidor Amplo, ou outros que venham a substitui-
lo, divulgados pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato, limitado
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a 10% (dez por cento) a cada 12 (doze) meses se o indice anual for superior a este percentual.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA E NOTA DE EMPENHO

71. As despesas com o presente Termo, no exercicio em curso, correrdo a conta do Programa de Trabalho 02.061.3290.2560.0001, Elemento de Despesa
33903910, Fonte de Recurso 04010000, Unidade Orgamentaria 04703 (Fundo de Modernizacdo e Reaparelhamento do Poder Judiciario Estadual), Nota de
Empenho 2022NE0002948, de 01/11/2022, no valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), créditos referentes a cobertura dos meses de novembro e
dezembro de 2022, ficando o restante para ser empenhado no exercicio de competéncia.

CLAUSULA OITAVA — DA CONSERVAGAO E BENFEITORIAS NO IMOVEL

8.1. Incumbe ao LOCATARIO efetuar as suas expensas, a partir do recebimento do imével, as reparagdes ou consertos dos danos que der causa, salvo os
decorrentes da utilizagédo e dos desgastes naturais do imovel, bem como manté-lo em boas condigbes de conservagéao, higiene e limpeza.

Paragrafo primeiro: Nenhuma obra ou modificagdo podera ser feita no imével, ora locado, sem a prévia autorizagdo do LOCADOR, nao assistindo ao LOCATARIO,
em caso algum, direito a qualquer retengéo ou indenizagao, ainda que por benfeitoria util ou necessaria.

CLAUSULA NONA - DOS CUSTOS OPERACIONAIS E ENCARGOS

9.1. Durante a vigéncia deste Contrato, os custos derivados da presente locagdo, bem como, o pagamento das despesas com consumo de agua e esgoto,
taxas/consumo de energia, limpeza urbana, além das despesas de uso do imovel, sdo de total responsabilidade do LOCATARIO, do que as partes se declaram
absolutamente cientes.

9.2 Mantém-se como responsabilidade do LOCADOR, o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano referente ao imével objeto deste Contrato, conforme art.
22, inciso VIII, da Lei n°. 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

10.1. Correrao por conta do LOCATARIO as multas que o mesmo der causa por inadimpléncia de qualquer das clausulas deste Contrato, ou por infragdo da lei e
postura.

Paragrafo Gnico: A simples entrega das chaves ndo exonera o LOCATARIO das demais obrigagdes contratuais, inclusive quanto ao pagamento dos aluguéis e
obrigacdes do imével. Tal exoneragao sé se dara depois de reparado os danos existentes, de responsabilidade do LOCATARIO.

10.2. S&o, ainda, obrigagdes do LOCATARIO:

a) pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condi¢des de prego e prazo estabelecidas no contrato;

b) servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, devendo trata-lo com o0 mesmo cuidado como se seu fosse;

c) restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu uso normal, mediante notificacdo entregue diretamente
ou via postal, como prova de recebimento;
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d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

e) realizar a imediata reparagédo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imével ou nas suas instalagées;

f) entregar, imediatamepte, ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida ao LOCATARIO;

g) pagar as tarifas remuneratérias dos servigos de energia elétrica e telefonia;

h) permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e hora;

i) nao transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos decorrentes deste contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR,;

j) ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o imével objeto da locagéo, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito
do LOCADOR,;

k) designar um servidor do Tribunal de Justica para acompanhar e fiscalizar o contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

11.1. O LOCADOR se compromete por si e seus sucessores, a cumprir o presente contrato, em todas as clausulas e condigbes, comprometendo-se, também,
no caso de venda ou qualquer forma de alienagado do imével locado, a fazer constar do instrumento de alienagao a obrigatoriedade do adquirente em respeitar esta
locagao, do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 18/10/1991. Fica autorizado o registro do presente instrumento junto a matricula no Cartério de Registro de Imodveis.

11.2. S&o, ainda, responsabilidades do LOCADOR:

a) Entregar ao LOCATARIO, a partir da vigéncia do presente contrato, o imével alugado em perfeito estado de conservagzo e limpo;
b) Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

c) Arcar, apos comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitorios ou ndo, e defeitos anteriores a locagao;
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d) Apresentar, no 1° (primeiro) dia util do més subsequente, recibo de aluguel discriminativo da importancia a ser paga, na Divisdo de Contratos e Convénios do
TJAM;

e) Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imodvel, inclusive o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), que é de sua inteira
responsabilidade;

f) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigacdes a que se refere o item anterior, quando exigidos;

g) Indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e Uteis, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR quanto aquelas e, apenas se autorizada por ele,
quanto a estas, sendo garantido o exercicio do direito de retengdo para ambas;

h) Permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia do contrato, levante as benfeitorias voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imével;

i) Receber as chaves e o imével locado, apds cumprimento pelo LOCATARIO das obrigagdes para devolugao;

j) Manter-se em compatibilidade com as obrigagbes assumidas, durante toda a execug¢ao do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS ADITAMENTOS E ANEXOS

12.1. Gerarao direito e fardo parte integrante do presente contrato, os termos que lhe forem adicionados futuramente, mediante a concordancia de ambas as
partes, em correspondéncia escrita trocada entre elas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO

13.1. Durante a vigéncia dqste Contrato, o LOCADOR podera efetuar vistoria no imovel, para constatar o seu estado de conservagao, cabendo-lhe o direito de
interpelar, por escrito, o LOCATARIO, no caso de ficar comprovada a ma conservagao do imovel, ou ndo cumprimento das obriga¢des assumidas neste contrato.

13.2 - A execucdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagéo e avaliagdo por servidores da LOCATARIA especialmente designados em ato
préprio com vistas a assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

13.3 - Os representantes da Administragao anotardo em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugédo do contrato, determinando o que for
necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

https://sei.tjam.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=854219&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110002151&infra_hash=a22144... 5/10



05/12/2022 11:01 SEI/TJAM - 0779609 - Contrato

13.4 - Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser atestados pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o
pagamento devido.

13.5 - Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada sobre as irregularidades apontadas, para as providéncias previstas na Lei 8.245/91, no que
couber.

13.6 - Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

14.1. Em caso de raio, terremoto, ou qualquer outra calamidade publica, inclusive incéndio e desmoronamento, que destrua total ou parcialmente o imovel
locado, a reconstrugdo do mesmo ficara a cargo do LOCADOR, respeitando-se a locagdo em todos os seus termos. Nesse caso fica facultado ao
LOCATARIO deliberar sobre a continuidade ou ndo da locacéo, ou sua interrupgdo pelo tempo que durar a reconstrugdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DESAPROPRIAGAO DO IMOVEL

15.1. No caso de desapropriacéo total da area locada, ficam o LOCADOR e o LOCATARIO desobrigados de todas as disposigbes deste contrato. Na
eventualidade da desapropriagdo ser apenas parcial, ficara a cargo do LOCATARIO a decisdo de rescindir ou ndo o contrato, ressalvado em ambas hipéteses, ao
LOCATARIO a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. As partes elegem o Foro da Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente Contrato.

E por estarem de acordo, foi o presente contrato, depois de lido e anuido, lavrado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes na
presencga das testemunhas abaixo nhominadas.

Manaus/AM, 1° de novembro de 2022.

Assinado digitalmente
Desembargador FLAVIO HUMBERTO PASCARELLI LOPES

Presidente do Tribunal de Justiga do Estado do Amazonas
LOCATARIO

Assinado digitalmente
Sr. WALDERY AREOSA FERREIRA
Representante Legal da Empresa WDL Investimento e Administradora de Iméveis Ltda
LOCADOR
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TESTEMUNHAS (Assinatura digitalmente) .
PALOMA ANDRADE CORREA

ADRIANA LIZARDO GOMES DE Analista Judiciario TJAM
AZEVEDO
Assistente Judiciario TUAM

ANEXO | - MEMORIAL DESCRITIVO
Projeto Executivo Prédio Forum / TJAM — TRIBUNAL DE JUSTICA DO AMAZONAS

1. OBJETIVO

Definir diretrizes e especificagbes para execugéo da reforma, servicos e materiais a serem utilizados para adequagao do imével, com o seguinte programa:

2. ESPECIFICAGCOES DOS SERVICOS

2.1. Pavimento Térreo
* Aplicagao/corte de bancada em Granito cortado em 1 metro (bancada existente).

2.2. Pintura da fachada

. Na fachada externa e interna serdo executados, lixamento seguido de pintura na cor banco neve, conforme especificagbes no projeto.

2.3. Pavimento térreo, mezanino e 1° 2° e 3°

2.3.1.1. EXECUGAO DE PAREDES EM DRY- WALL

- Serao executadas paredes de gesso — Dry — Wall, as quais deverdao ser construidas com sistemas construtivos a seco, composto por placas de gesso
acartonado estruturados por perfis metalicos em ago galvanizado, tendo como base para as espessuras as instalagdes e elementos embutidos nas paredes.

- Todos os reforgos necessarios deverao ser previstos no projeto de montagem para a fixagdo de elementos que provoquem esforgos nas paredes tais como:
bancada, divisoérias, armarios, entre outros.
- Todas as placas deverao ser fitadas entre si com emassamento, lixamento com recebimento de pintura.
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EXECUGAO DE PAREDES EM ALVENARIA

« Devera ser construida a parede em alvenaria %2 vez com reboco e embusso na sala do CPD.

2.3.1.2. UNIDADE DE MEDIGCAO
- Para fins de recebimento, a unidade de medigao € o metro quadrado.
2.3.1.3. REMOGCAO, RECUPERACAO E INSTALAGAO DE PORTA (EXISTENTE)

* As portas existentes dos banheiros deverdo ser removidas e instaladas para a lateral direita do mesmo, assim como portas de entrada do gabinete gerando
maior circulagéo para o ambiente.

2.3.1.4. DEMOLIGAO DE PAREDES (EXISTENTE)

* As paredes existentes deverao permanecer, havendo somente a necessidade de abertura de portas.

2.4. REVESTIMENTO DE PAREDES, PILARES E PORTAS

- Todos os servigos especificados deverao ser executados empregando-se materiais de 1° qualidade, mao de obra especializada, ferramentas e equipamentos
apropriados.

- Antes de dar inicio a qualquer servigo de revestimento de paredes, deverao ser testadas as canalizagdes ou redes condutoras de fluido em geral.

- As superficies a revestir deverao ser limpas e molhadas antes de qualquer revestimento.

2.4.1. Limpeza da fachada

« Na parte do vidro ja existente na fachada, devera ser lavado e substituir o que estiver danificado;

2.5. PROJETO DE ARQUITETURA

« Conforme projeto arquitetonico realizados referentes a reforma da referida edificagao.

2.5.1. REFORMA
- Areforma em questao envolvera servicos de limpeza da fachada e aplicacéo de pintura.

2.5.2. PINTURA

« Todas as paredes e estruturas demarcadas no projeto receberdo pintura acrilica.
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- Todas as superficies a pintar deverdo estar secas e deverao ter sido objetivo de exame minucioso, limpeza e retoques que as preparem para o recebimento
do tipo de pintura previsto conforme NBR 13245.
« As superficies deverao ser previamente lixadas e limpas, isenta de gorduras, umidade, produtos quimicos diversos, pingos de solda, laminagao, furos, etc.
- Toda a superficie pintada devera apresentar, quando concluida, uniformidade quanto a textura, tonalidade e brilho.

2.6. INSTALAGOES ELETRICAS e LOGICA

« Todos os servigos a serem executados obedecerdo a melhor técnica vigente, enquadrando-se, rigorosamente as normas da ABNT e da concessionaria local
conforme projeto.

+ Todas as instalacbes deverdo ser executadas com bom acabamento, com todos os condutores, condutos e equipamentos cuidadosamente arrumados em
posi¢ao e firmemente fixados, formando um conjunto.

3. NORMAS DE REFERENCIA

1. ABNT NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, espacos e equipamentos urbanos;

2. ABNT NBR 15930-2 - Portas de madeiras para edificacdes;

3. ABNT NBR 9574 — Execucéo de Impermeabilizacéo;

4. ABNT NBR 11702 — Tintas para construgao civil — Tintas para Edificacdes nao industriais — Classificacao.
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