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CONTRATO DE LOCAGAO PREDIAL N° 001/2021 -
FUNJEAM, celebrado entre a Sra. RITA MARIA GUIMARAES
DA CUNHA e o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS, na forma abaixo.

Pelo presente instrumento de locagdo predial, de um lado como “LOCADOR” a Sra. RITA MARIA
GUIMARAES DA CUNHA, brasileira, casada, auxiliar administrativo/supervisora, portadora da Carteira
de Identidade n° 1016110-4 - SSP/AM e inscrita no CPF/MF sob n° 303.167.072-87, residente e
domiciliada no Municipio de Presidente Figueiredo, Estado do Amazonas, e de outro lado, como
“LOCATARIO”, o TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS, pessoa juridica de
direito publico interno, através do FUNDO DE MODERNIZACAO E REAPARELHAMENTO DO
PODER JUDICIARIO ESTADUAL — FUNJEAM, inscrito no CNPJ/MF sob no 04.301.769/0001-09,
neste ato representado por seu Presidente, Desembargador DOMINGOS JORGE CHALUB PEREIRA,
brasileiro, casado, Magistrado, residente e domiciliado na Cidade de Manaus, Estado do Amazonas,
portador da Carteira de Magistrado n°® 358-TJ/AM e inscrito no CPF/MF sob n° 069.981.942-34, em
consequéncia da Portaria n® 607/2021-PTJ, que dispensou a licitagdo com fulcro no art. 24, inciso X, da lei
n°® 8.666/93, publicada Diario de Justica Eletronico, Ano XIII, Edi¢do 3078, Caderno Administrativo, em
03/05/2021, a pag. 5, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo SEI n® 2021/000005944-00,
doravante referido apenas por PROCESSO, e o despacho autorizador exarado pelo Excelentissimo Senhor
Desembargador Presidente do TJAM no mencionado PROCESSO, sujeitando-se o LOCADOR e o
LOCATARIO, na presenga das testemunhas adiante nominadas, é celebrado o presente termo de
CONTRATO DE LOCACAO N° 001/2021-FUNJEAM, que sera regido pelos ditames da Lei n°
8.245/91 e Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes, bem como pela clausulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O primeiro contratante, na qualidade de LOCADOR, d4 em locagdo ao segundo contratante, na
qualidade de LOCATARIO, o imével situado a Rua Severino Rodrigues, N° 02, Centro, CEP 69.140-
000, Municipio de Nhamundé, Estado do Amazonas, perfazendo uma area total de 440 (quatrocentos e
quarenta) metros quadrados, medindo 20 (vinte) metros de frente por 22 (vinte e dois) metros de fundos.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE

2.1. A presente locacdo, ora acordada, destina-se tdo somente a instala¢do e funcionamento do Forum
de Justica e Cartorio Judicial da Comarca de Nhamunda/AM, oOrgdos integrantes da estrutura
organizacional do LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL
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3.1. O presente Contrato decorreu da Portaria n°® 607/2021-PTJ, que dispensou a licitagdo com fulcro
no art. 24, inciso X, da lei n° 8.666/93, publicada Diario de Justica Eletronico, Ano XIII, Edicao 3078,
Caderno Administrativo, em 03/05/2021, a pag. 5, tendo amparo legal, integralmente, na Lei n® 8.666, de
21/06/1993 e suas alteragdes e na Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA — DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a nio utilizar o imével, ora locado, para outro mister que nio o
estipulado neste instrumento contratual, ndo lhe sendo permitido transferir este contrato a outrem ou
sublocar o imovel no todo ou em parte sem o expresso consentimento do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1 O prazo de vigéncia deste Contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, com vistas a obten¢do de precos e condigdes
mais vantajosas para a Administracao.

Paragrafo tnico. Findo o prazo, o LOCATARIO obriga-se a restituir ao LOCADOR, o objeto deste
Instrumento, nas condigdes que recebeu e livre de qualquer 6nus, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelacao judicial.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DA LOCACAO

6.1. O valor mensal da locagdo ¢ de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), totalizando anualmente
R$ 43.200,00 (quarenta e trés mil, e duzentos reais), em moeda corrente, corrigido anualmente pelo Indice
de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, sendo devido apods a assinatura do presente instrumento
contratual.

Paragrafo primeiro: O aluguel sera pago mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
da assinatura deste Termo, mediante depdsito na Conta-cgrrente n°® 406-5, Agéncia n° 3730-3, Banco
Bradesco, em nome do favorecido RITA MARIA GUIMARAES DA CUNHA.

Paragrafo segundo: Os lancamentos que o LOCATARIO fara a crédito do LOCADOR valerdo como prova
de pagamento dos aluguéis.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA E NOTA DE EMPENHO

7.1. As despesas com o presente Termo, no exercicio em curso, correrdo a conta do Programa de
Trabalho 02.061.3290.2560.0001, Elemento de Despesa 33903615, Fonte de Recurso 02010000, Unidade
Orcamentaria 04703 (Fundo de Modernizagao e Reaparelhamento do Poder Judiciario Estadual), Nota de
Empenho 2021NE0000372, de 05/05/2021, no valor de R$ 28.440,00 (Vinte e oito mil quatrocentos e
quarenta), créditos proporcionais ao exercicio financeiro.

CLAUSULA OITAVA — DA CONSERVACAO E BENFEITORIAS NO IMOVEL

8.1. Incumbe ao LOCATARIO efetuar as suas expensas, as reparagdes ou consertos dos danos que der
causa, salvo os decorrentes da utilizacao e dos desgastes naturais do imdvel, bem como manté-lo em boas
condig¢des de conservacao, higiene e limpeza.

Paragrafo primeiro: Nenhuma obra ou modificagdo podera ser feita no imoével, ora locado, sem a prévia
autorizagdo do LOCADOR, nao assistindo ao LOCATARIO, em caso algum, direito a qualquer reteng¢ao
ou indenizagdo, ainda que por benfeitoria Util ou necessaria.
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CLAUSULA NONA — DOS CUSTOS OPERACIONAIS E ENCARGOS

9.1. Durante a vigéncia deste Contrato, os custos derivados da presente locacdo, bem como, o
pagamento das despesas com consumo de energia elétrica, agua e esgoto, limpeza urbana, além das
despesas de uso do imével, sdo de total responsabilidade do LOCATARIO, do que as partes se declaram
absolutamente cientes.

CLAUSULA DECIMA - DAS OUTRAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. Correrdo por conta do LOCATARIO as multas que o mesmo der causa por inadimpléncia de
qualquer das clausulas deste Contrato, ou por infragdo da lei e postura.

Paragrafo tinico: A simples entrega das chaves ndo exonera o LOCATARIO das demais obrigacdes
contratuais, inclusive quanto ao pagamento dos aluguéis e obrigagbes do imovel. Tal exoneragdo s se
daré depois de reparado os danos existentes, de responsabilidade do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OUTRAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

11.1. O LOCADOR se compromete por si € seus sucessores, a cumprir o presente contrato, em todas
as clausulas e condi¢des, comprometendo-se, também, no caso de venda ou qualquer forma de alienacao
do imodvel locado, a fazer constar do instrumento de alienacdo a obrigatoriedade do adquirente em
respeitar esta locagdo, do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 18/10/1991. Fica autorizado o registro do presente
instrumento junto a matricula no Cartério de Registro de Imoveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS ADITAMENTOS E ANEXOS

12.1. Gerardo direito e fardo parte integrante do presente contrato, os termos que lhe forem
adicionados futuramente, mediante a concordancia de ambas as partes, em correspondéncia escrita trocada
entre elas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAO

13.1. Durante a vigéncia deste Contrato, o LOCADOR podera efetuar vistoria no imével, para
constatar o seu estado de conservagao, cabendo-lhe o direito de interpelar, por escrito, o LOCATARIO, no
caso de ficar comprovada a mé conservagdo do imovel, ou ndo cumprimento das obrigagdes assumidas
neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

14.1. Em caso de raio, terremoto, ou qualquer outra calamidade publica, inclusive incéndio e
desmoronamento, que destrua total ou parcialmente o imovel locado, a reconstrucdo do mesmo ficara a
cargo do LOCADOR, respeitando-se a locacdo em todos os seus termos. Nesse caso fica facultado ao
LOCATARIO deliberar sobre a continuidade ou nio da locagio, ou sua interrupgio pelo tempo que durar a
reconstrugao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

15.1. No caso de desapropriagdo total da area locada, ficam o LOCADOR e o
LOCATARIO desobrigados de todas as disposi¢des deste contrato. Na eventualidade da desapropriacio
ser apenas parcial, ficar a cargo do LOCATARIO a decisio de rescindir ou ndo o contrato, ressalvado em
ambas hipéteses, a0 LOCATARIO a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO
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As partes elegem o Foro da Cidade de Manaus, Estado do Amazonas, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas do presente Contrato.

E por estarem de acordo, foi o presente contrato, depois de lido e anuido, lavrado em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, assinado pelas partes na presenga das testemunhas abaixo nominadas.

Manaus/AM, 07 de maio de 2021.

Assinado digitalmente

Desembargador DOMINGOS JORGE CHALUB PEREIRA
Presidente do Tribunal de Justiga do Estado do Amazonas
LOCATARIO

Sra. RITA MARIA GUIMARAES DA CUNHA

LOCADOR
TESTEMUNHAS: Assinado digitalmente
PALOMA ANDRADE CORREA DANIELLE DE LIMA BARROS
Analista Judiciario TIAM Apoio Operacional TIAM
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Documento assinado eletronicamente por Domingos Jorge Chalub Pereira, Presidente, em
07/05/2021, as 14:46, conforme art. 1°, III, "a", da Lei 11.419/2006.
N° de Série do Certificado: 4253403575168117555

Documento assinado eletronicamente por PALOMA ANDRADE CORREA, Analista Judiciario,
em 10/05/2021, as 15:55, conforme art. 1°, II1, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Danielle de Lima Barros, Servidor, em 11/05/2021, as
09:26, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por RITA MARIA GUIMARAES DA CUNHA, Usuario
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